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Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 6. 2017.

Zastavéné uzemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:

I.1 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5000

1.2 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. VSeobecné zasady reSeni

Zpisob rozvoje obce se stanovuje jako postupné, ekonomicky a spoleCensky zdiivodnéné vyuzivani potencialu uzemi
pti zachovani jeho ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasadou pro feSeni je vzajemné koordinovany rozvoj soustavy vSech funkci obce pii dodrZeni zasady jejich vzajemné
slucitelnosti.

Zasadou pro feseni je komplexni pfistup zohlednujici nutnost nalezeni vyvazeného vztahu mezi zachovanim podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, podminek pro hospodaisky rozvoj, podminek pro zachovani soudrznosti spolecenstvi
obyvatel, vztahu z4jmt soukromych a vefejnych.

Zakladnim ovliviujicim faktorem pro budouci rozvoj obce bude jeji poloha v krajin€, konfigurace terénu, poloha
k ostatnim sidltim a jeji dosavadni historicky vyvoj.

B.2. Koncepce rozvoje uzemi

Jako zasady koncepce rozvoje izemi jsou stanoveny:

e Zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci obce v ndvaznosti na platnou uzemné planovaci
dokumentaci.

e Obec se bude rozvijet jako stabilizované sidlo se stéZejni funkci pro bydleni a souvisejicich sluzeb.

e Hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného tzemi, zejména zemédelské piady a
souvisejici krajiny.

e Vylouéeni nekoncepénich forem vyuzivani zastavitelného tizemi.
e Omezeni mono-funkénosti ploch, zajisténi vetsi rozmanitosti jejich vyuZiti.
e Stanoveni podminek prostorového usporadani a ramcovych podminek ochrany krajinného razu.

e Dobudovani technické a dopravni infrastruktury, pfi zachovani prostupnosti krajiny a minimalizace jeji
fragmentace.

e Vymezeni ploch pro chybéjici skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability.
e Vytvofeni podminek pro ochranu uzemi a obyvatelstva pied ptipadnymi pfirodnimi riziky.

e Ochrana souvislych ploch vefejn¢ pfistupné zelen¢.

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 1



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast

B.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi stanovuje prioritu zachovani charakteru urbanistické struktury sidla,
zamezeni nepfiméteného rozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.

OCHRANA KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Za kulturni a civiliza¢ni hodnoty se v rdmci feSen¢ho tizemi povazuji:
— urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi (urbanisticka struktura obce)
— urbanistické hodnoty
— vyznamna drobna architektura
— stavajici vinné sklepy
— souvislé plochy vefejné piistupné zelené

— vyznamné pohledy

Zasady ochrany kulturnich a civilizaénich hodnot:

e Respektovat stanovené kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gizemi. Uzemni plan chrani tyto hodnoty tim, Ze neni
navrzena takova zmeéna, ktera by je ovlivnila.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Za ptirodni hodnoty se povazuji:

— plochy stavajici zelen¢, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa, tyto plochy jsou respektovany
v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tzemi — plochy smisené nezastavéného
uzemi — pfirodni nebo jsou soucasti ploch pfirodnich v ramci biocenter izemniho systému ekologické stability

Zésady ochrany pfirodnich hodnot:

e Zachovat stavajici vyuzivani, nepfipustit ¢innosti, které by vedly k ohrozeni druhové rozmanitosti vymezenych
ekologicky vyznamnych krajinnych segment, jako stabilizujicich pfirodnich prvkt v uzemi.

e Nepfipustit ¢innosti, které by vedly ke sniZeni pestrosti ploch nebo zvySovaly monoténnost vyuzivani tizemi
ptipadné ohrozeni druhové rozmanitosti ptirodnich prvka v izemi.

e Podporovat vzrostlou zelefi, biehové porosty a aleje podél komunikaci.

Ochrana pfirodnich hodnot je fesena v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kap.
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (viéetné stanoveni ve kterych plochdch je
vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripade
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkit a intenzity jejich vyuziti) a podminek vyuziti ploch
USES v kap. E.2. Uzemni systém ekologické stability.
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C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

C.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce stanovuje prioritu respektovat urbanistickou strukturu obce a krajinny rdz. Veskeré navrzené
plochy dopliuji tuto strukturu a zlepSuji kvalitu stavajiciho bydleni. Je zachovana kontinuita dosavadniho vyvoje obce.

Urbanistickd koncepce stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, aby zabranila negativnimu trendu suburbanizace
a fragmentace krajiny, toznamend zasadu rozvoje nové zastavby pievazné v prolukach zastavéného twzemi
a v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné tizemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani, véetné ramcovych podminek ochrany krajinného razu.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

’.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

i.&. o0zn. zpusob vyuziti plochy katastralni uzemi

Z1 OV  plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura  Zeletice u Znojma

22 SV plocha smiSenéa obytna — venkovska Zeletice u Znojma
Z3 SV plocha smiSena obytna — venkovska Zeletice u Znojma
24 SV plocha smiSené obytna — venkovska Zeletice u Znojma
zZ5 SV plocha smiSena obytna — venkovska Zeletice u Znojma
26 SV plocha smiSené obytna — venkovska Zeletice u Znojma
27 SV plocha smiSenda obytna — venkovska Zeletice u Znojma
Z8 SV plocha smiSenéa obytna — venkovska Zeletice u Znojma
29 SV plocha smiSené obytna — venkovska Zeletice u Znojma
210 PV plocha vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi Zeletice u Znojma
211 PV plocha vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi Zeletice u Znojma
212 PV plocha vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi Zeletice u Znojma
213 SV plocha smiSené obytna — venkovska Zeletice u Znojma

CJ3. Plochy prestavby

’.

Uzemni plan vymezuje plochy piestavby:

i. 6. o0zn. zpusob vyuziti plochy katastralni tzemi

P1 OV  plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura  Zeletice u Znojma

C4. Plochy sidelni zelené

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen (ZV).

Podminky pro umistovani:

e Respektovat stabilizované plochy sidelni zelen¢.
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D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
D.1. Dopravni infrastruktura
SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Koncepce:
o Koncepce dopravni infrastruktury zachovava stavajici dopravni skelet.
e Mistni komunikace zpfistupiuji vSechny objekty v obci.

e Pro napojeni navrhovych ploch je pfednostné vyuzita stavajici sit’ mistnich a ¢elovych komunikaci. Pro obsluhu
nékterych zastavitelnych ploch jsou vramei uzemniho planu navrzeny nebo rozsifeny plochy vefejného
prostranstvi (PV).

Podminky pro umist'ovani:

e Silnice III. tfidy budou upravovany dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JIMK (2008) v kategorii S6,5
jako useky lokalniho vyznamu. Prijezdni tiseky silnic III. tfidy budou upravovany ve funkéni skupiné C (funkce
obsluzna) v souladu s CSN 73 6110.

e Mistni komunikace budou upravovany s ohledem na stévajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni skuping
C, jako obsluzné komunikace umoziiujici pfimou obsluhu vSech objekti, pripadné jako zklidnéné komunikace
v obytné zoné ve funkéni skupin€é D1 s minimalnim uli¢nim prostorem Sitky 8 m, a dale dle CSN 73 6102.

 Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovym plochdm ze silnic III. tfidy bude navrhovano v souladu s
CSN 73 6101, 73 6102, 73 6110 a v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhl. ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni.

e Respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

D.2. Technicka infrastruktura

Je vymezeno uspoiadani technické infrastruktury vytvaiejici predpoklady pro obsluhu obce vsemi druhy médii a
vymezeny trasy, plochy a koridory technické infrastruktury.

— Vedeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby je feSeno
pfevazné v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,
pripustné je i feSeni v ramci jinych ploch dle podminek jejich vyuziti.

D.2.1.  Vodni hospodarstvi

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou v feseném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém ziistane zachovan.
Obec bude i nadale zasobovana ze skupinového vodovodu Horni Dunajovice.

Koncepce:

e Rozvody v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou feSeny vodovodnimi fady
s dostatecnou kapacitou pro pievod pozarni vody v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.
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ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Stav odkanalizovani je v feSeném uzemi stabilizovany. Obec méa vybudovanou vefejnou jednotnou kanalizaci, ktera je
ukoncena ¢istirnou odpadnich vod Zeletice.

Koncepce:
e Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci,

e v zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku, pfipadné
zachytavat na pozemku — realizovat hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy.

D.2.2.  Energetika

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Koncepce zdsobovani elektrickou energii v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovand, stavajici systém
zlstane zachovan. Obec bude i nadéle pfipojena na stavajici nadzemni vedeni vn 22 kV.

Koncepce:

e Pro zajisténi potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
transformatory vymeénit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné, pfip. trafostanice doplnit v plochach, ve
kterych podminky pro vyuziti technickou infrastrukturu ptipoustéji,

o zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici rozvody nn, a to v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani zemnim plynem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane
zachovan. Dodévka plynu bude v feSeném tizemi zajistovana ze stavajici STL rozvodné sit¢ v Hornich Dunajovicich, ze
které je ptivodnim STL plynovodem pfiveden zemni plyn do obce.

Koncepce:

e Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici STL plynovody, a to v ramci ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, pro ohfev vody a vytapéni bude i
naddle vyuzivan, v pfevadzné mife, zemni plyn.

Koncepce:
e Stavajici systém zasobovani teplem bude i nadale v pfevazné mite vyuzivat zemni plyn,

e lokalné (v ramci objektl) Ize vyuzivat alternativnich zdroji.

D.2.3.  Verejné komunikacni sité

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI SITE A ZARIZENI

Koncepce telekomunikaci v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane zachovan,
nejsou navrzeny nové plochy.
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Koncepce radiokomunikaci v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém ziistane zachovan,
nejsou navrzeny nové plochy.
Koncepce:

e Vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat pro zastavitelné plochy a plochy
prestaveb kabelovou sit’ v ndvaznosti na stavajici sit,

e u zastavitelné plochy Z5 je navrzena ptelozka stavajiciho vedeni, a to v ramci této plochy.
D.2.4. Nakladani s odpady

Koncepce:
e Nakladani s odpady budou feseny i nadale stavajicim zplisobem, tj. svozem a odvozem mimo feSené tizemi.
e Potifebné manipulacni plochy pro umisténi nadob na vytfidéné slozky komunalniho odpadu a kontejneru na
inertni odpad a biologicky rozlozitelné odpady budou vyc¢lenény na vhodném misté¢ v ramci jinych funkcnich
ploch uvniti zastavéného uzemi obce (viz podminky vyuziti ploch).

D.3. Obcanské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) a plochy obcanského vybaveni —
télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS).

Je navrzena nova plocha obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV).

Je navrzena nova plocha pfestavby obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV).

Podminky pro umistovani:

e Respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni.

DA4. Verejna prostranstvi
Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV).

Jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV).

Podminky pro umistovéni:
e Respektovat stabilizované plochy vetejnych prostranstvi,

e Regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi pfedevsim v tizemi s predpokladem socidlnich kontaktti.
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E. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

E.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény
v jejich vyuziti

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

UP respektuje ptirodni hodnoty izemi a vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu.

Zasady koncepce uspotadani krajiny:
e Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostli v krajing primarné v plochach pro navrzeny USES.

e Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bifehovych porostu.

e Zamezit nevhodnému roz§ifovani zastavby do krajiny.

Podminky ochrany krajinného razu:

e Podporovat dosadbu aleji v krajiné, podél cest, a to vhodnymi dievinami, mistné pfislusnych druhd, naptiklad
formou interakénich prvkd. Podporovat zvysovani podilu dievin v zahradach a v zahumencich, tvofici pfechod
zastavby do krajiny.

e Zastavba nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak, aby zelenl zahrad, piip. zelen
vetejného prostranstvi tvofila mezic¢lanek pii prechodu zastavby do krajiny, zastavbu v plochach vyroby a
skladovani odclonit izolacni zeleni.

e Pifi realizaci zdmérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a
prichodnost krajiny, v pfipadé ze k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné fesit ndhradni piistupové cesty.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodarské — W — zahrnuji plochy vodnich tokd, rybnikti a vodnich nadrzi. Nejsou navrzeny nové
vodni plochy.

Plochy zemédélské — NZ — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédelského ptidniho fondu vhodného pro intenzivni
vyuzivani bez rozliSeni druhl pozemki.
Plochy lesni — NL — zahrnuji stavajici plochu PUPFL. Rozsifeni téchto ploch neni navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské — NSz — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského ptidniho
fondu s podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhti pozemkd. Rozsiteni téchto ploch neni navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — ptirodni— NSp — zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené, které maji podil na
utvareni krajinného razu a ekologické stabilit¢ izemi. Rozsifeni téchto ploch je navrzeno zapadé a jizn€ od obce. Jsou
navrzeny plochy pro realizaci biokoridorti izemniho systému ekologické stability, jako plochy zmén v krajiné¢ K1 az
K15.
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Vymezené plochy zmén v krajiné:

Uzemni plan Zeletice

i. 6. o0zn. zpusob vyuziti plochy katastralni uzemi
K1 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K2 NSp plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K3 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pFirodni Zeletice u Znojma
K4 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pFirodni Zeletice u Znojma
K5 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K6 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K7 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K8 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pFirodni Zeletice u Znojma
K9 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K10 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K11 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K12 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K13 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K14 NSp plocha smiSena nezastavéného uzemi — pfirodni Zeletice u Znojma
K15 NSp plocha smi$ena nezastavéného Uuzemi — pfirodni Zeletice u Znojma

E.2.

Uzemni systém ekologické stability

textova Cast

V UP jsou vymezeny skladebné &asti USES mistniho (lokalniho) vyznamu, regionalni nebo nadregionalni prvky USES
se v feS§eném uzemi nebo v jeho navaznosti nenachazi.

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

LBC 1 funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vymezené zapadné od zastavéného tuzemi Zeletic v udoli vodniho toku
Kiepicka, s piesahem na k.u. Domcice

LBC2 funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vymezené severné od zastavéného tizemi obce

LBC 3 funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vymezené jihovychodné od zastavéného tizemi obce v udoli vodniho
toku Kiepicka

LBC 4 nefunkéni biocentrum lokélniho vyznamu vymezené na vychodni hranici katastru obce Zeletice. Pi realizaci
zohlednit specifika vyskytu zvlast¢ chranénych druhu lokality Morasice.

Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

LBK 1 lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen severné od obce s navaznosti na k.u.Domcice

LBK 2 lokalni biokoridor ¢aste¢né existujici, ¢asteéné funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné¢ K14 a K15
severovychodné od obce

LBK 3 lokalni biokoridor ¢aste¢né existujici, ¢asteéné funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K5, K6 a K7
jihovychodné od obce s navaznosti na k.1.Vitonice u Znojma

LBK 4 lokalni biokoridor neexistujici, nefunkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K3 a K4 vychodné od obce
s ndvaznosti na k.G.Vitonice u Znojma. Pii realizaci zohlednit specifika vyskytu zvlasté chranénych druhu
lokality Morasice.

LBK 5 lokalni biokoridor neexistujici, nefunkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K2 vychodné od obce,
s ndvaznosti na k.u.MoraSice. Pfi realizaci zohlednit specifika vyskytu zvlasté chranénych druhu lokality
Morasice.

LBK 6 lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen jizné€ od obce v udoli vodniho toku Ktepicka
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LBK 7 lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen jihovychodn€é od obce v udoli vodniho toku Kiepicka,
s ndvaznosti na k.. Vitonice u Znojma

LBK 8 lokalni biokoridor ¢éaste¢né existujici, ¢aste¢né¢ funkeni - vymezena plocha zmény v krajiné K10 a K11
jihozépadné od obce s ndvaznosti na k.u.Zerotice

LBK 9 lokalni biokoridor ¢aste¢n€ existujici, ¢aste¢né¢ funkeni - vymezena plocha zmény v krajiné K8 a K9 jizné od
obce s navaznosti na k.0.Zerotice

LBK 10 lokalni biokoridor ¢astecné existujici, castecné funkeni - vymezena plocha zmény v krajiné K12 a K13 severné
od obce s ndvaznosti na k.u.MoraSice

Interak¢ni prvky

Interakéni prvky nejsou graficky vymezeny. Jejich realizace je piipustnd v ramci podminek vyuziti uzemi ploch v
krajiné.

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich ploch dopravni infrastruktury (DS), které tvoii zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu vodnich tokt a pod. V podminkach vyuziti

pro plochy zemédélské apro plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemeédélské, resp. pfirodni jsou ucelové
komunikace ptipustné.

PROTIEROZNI OPATRENT

UP vymezuje plochu Y1, na které je nutno provést opatfeni na eliminaci u¢inki vodni eroze; opatfeni budou fesena
podrobnéjsi dokumentaci.

Podminky pro vyuzivani ploch pro protierozni opatieni:

Piipustné vyuZiti:
e (Cinnosti, opatfeni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které zvysSuji retencni
schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, prulehti, vsakovacich pasu,

agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stiidani vrstevnicovych past plodin,
agrotechnicka a technicka protierozni opatfeni)

e zafizeni pro zadrzeni vody v krajin¢ a ecliminaci extravilanovych vod (napf. poldry, retenéni prostory,
odvodiovaci ptikopy...)

e revitalizace vodnich toku

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

e cCinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly druhotné vést

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.

Koncepce:

e Nejsou navrzena opatieni,
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e destové vody budou odvadény stavajicim systémem,

e v zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb uvadét v max. mife destové vody do vsaku, zachytavat na
pozemku — realizovat hospodafeni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy.

REKREACE

Jsou vymezeny stavajici plochy RX — plochy rekreace — se specifickym vyuzitim.

Podminky pro umist'ovani:

e Respektovat stabilizované plochy rekreace.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na katastru se nenachazi lozisko nerostnych surovin, neni vymezena stavajici plocha té€zby nerosti. Nové plochy pro
tézbu nerostll se nenavrhuji.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst.S stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je piifazen kod a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti.

Obecné podminky:

— Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi neptekro¢i hodnoty hygienickych limiti
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostor staveb.

— Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem a vibracemi.

— Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici 1ze do izemi umistit za
predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tGseku
hluku, pfipadné vibraci. Nejpozd€ji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokéazano, ze hlukova zatéz neptekroci hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni redlnosti provedeni protihlukovych opatteni.

— Zameéry, které mohou vyrazn€ ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na zdravotni rizika souvisejici s
potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm znecistujicim ovzdusi pfedem projedndny s vécné a
mistné piislusnym organem ochrany vetejného zdravi.
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F.1.

Uzemni plan Zeletice

Plochy rekreace

RX — PLOCHY REKREACE — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

textova Cast

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim specifickych
rekreacnich potfeb ob¢anl — vinarstvi.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s vinarstvim (napf. vinné
sklepy, zafizeni na zpracovani hroznd a pod.)

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a zelen.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvka.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré €innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach FeSit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
vySkovou hladinu zastavby.

F.2.

Plochy ob¢anského vybaveni

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni obanského vybaveni (napf. Skolska, vzdélavaci a
vychovna zafizeni, socidlni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, cirkevni
zafizeni, vefejna sprava a administrativa, ochrana obyvatelstva, zachranné slozky,
hasi¢ské zbrojnice, véda a vyzkum, v€etné souvisejicich staveb).

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (napf.
stravovani, ubytovani, prodejny, sluzby a pod., v€etné souvisejicich staveb).

Pozemky pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pozemky zahrad.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Ubytovaci jednotky za podminek, Ze
— jednd se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych a navrhovych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky
charakter a vySkovou hladinu zastavby.

0OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZEN{

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro &innosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim sportovnich a
rekreacnich potfeb obc&and.
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Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Ubytovaci jednotky za podminek, ze
— jednd se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
vyskovou hladinu zastavby.
Intenzita zastavby: 20%

F.3. Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim individualniho

charakteru s doplrikovou funkci obéanského vybaveni a drobné vyroby.

PFipustné vyuziti:

Pozemky staveb rodinnych domd s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni.

Stavajici bytové domy.

Pozemky vinic a zahrad.

Pozemky staveb pro individualni rekreaci.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Pozemky pro détska hristé.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Pozemky staveb neruSici drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ostatni obcanské

vybavenosti (véetné penzionl) mistniho vyznamu (s vyjimkou ruSicich provozl jako

autolakovny, klempifstvi apod.) za podminek, ze

— nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v Gzemi nebo
jejich upravu;

— odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi;

— celkova plocha neni vétsi nez 250 m?,

Nepfipustné vyuziti:

VesSkeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
z4kladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach Fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
vySkovou hladinu zastavby.

Vys8kova regulace zastavby:

— max. 2 NP + podkrovi

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 12



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast

F.4. Plochy dopravni infrastruktury

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICN{

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi dopravni
infrastrukturou.

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky pro stavby a zafizeni silnic, mistnich a U€elovych komunikaci v€etné naspu,
zafezl, opérnych zdi, mostd, tunelll, terénnich Uprav, protihlukovych opatfeni, opatfeni
proti pfivalovym destlm apod.

Pozemky pro stezky a trasy pro péSi a cyklisty.

Pozemky pro manipulacni plochy.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky technické infrastruktury.

Pozemky pro zeleri.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvka.

Nepfipustné vyuziti:

o Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.S5. Plochy technické infrastruktury

TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi technickou
infrastrukturou.

PFipustné vyuziti:

e Pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojem(, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic apod.)

Pozemky pro priichod péSich a cyklistickych tras.

Pozemky dopravni infrastruktury.

Protihlukova opatfeni.

Pozemky pro zeleri.

Pozemky zemédélské a lesni.

Pozemky pro vodni nadrze.

Nepfipustné vyuziti:

o \eskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.6. Plochy vyroby a skladovani

VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem malovyroby, femesIné Ci
pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb.

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femesinou &i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i
nevyrobni sluzby.

e Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim.

e Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

e Pozemky pro zelen.

Podminéné
pripustné vyuZziti:

¢ Ubytovaci jednotky za podminek, Zze
— jedna se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.
— nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkd z divodl zajisténi pohody tohoto
bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni
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rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné vyuziti:

o \eskeré cCinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

e Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

e \/ySkova regulace zastavby:
— max. 1 NP + podkrovi

VZ — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem zemédélskych a lesnickych
areald.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.
Pozemky pro pfidruzenou nezemédélskou vyrobu.

Pozemky pro ob¢anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Protihlukova opatfeni.

Sbérna mista komunalniho odpadu.

Pozemky pro izolaéni zelen.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e Ubytovaci jednotky za podminek, ze
— jednd se o osoby zajistujici dohled, nebo majitele zafizeni.
— nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkd z dGvodl zajisténi pohody tohoto
bydleni — pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné vyuziti:

e \eskeré cCinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

e Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

o \/ySkova regulace zastavby:
— max. 1 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy max. 8 m

e Stavajici intenzita zastavéni zemédélského aredlu vychodné od obce je respektovana,
nesmi v8ak byt navySovana pro zajisténi potravni nabidky zvlasté chranénych Zivocicha.

VX — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem fotovoltaické elektrarny.

PFipustné vyuziti:

e Pozemky staveb a zafizeni pro fotovoltaické elektrarny.
o Pozemky dopravni a technické infrastruktury.
o Pozemky pro zeleh.

Nepfipustné vyuziti:

o \eskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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F.7. Plochy vefejnych prostranstvi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

Verejné pristupné plochy slouzici k zajisténi bezpecného pfistupu k ostatnim plocham
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro verejné prostory.

Pozemky mistnich, u¢elovych a dopravné zklidnénych komunikaci.

Pozemky pro stezky a trasy pro pési a cyklisty.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky vefejné pfistupné sidelni zelené.

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

Pozemky pro détska hfisté.

Zafizeni pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpo&inku osob (napf.
altany, pdjcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté apod.)
Sbérna mista komunalniho odpadu.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti:

Plochy vefejné pristupné sidelni zelené pinici funkci kompoziéni a odpocinkovou a slouzi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky verejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném uzemi.

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim.
Pozemky pro stezky a trasy pro péSi a cyklisty.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toka.

Pozemky pro détska hristé.

Pozemky pro stavajici vinné sklepy.

Zafizeni pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe€nému pohybu i odpocinku osob (napf.
altany, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob¢erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté apod.)

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.8. Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNI{ A VODOHOSPODARSKE — VODNI

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich toku.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro zeleri.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvka.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré €innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu
a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
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F.9. Plochy zemédélské

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s intenzivnim hospodarenim na
zemeédélské pudé.

Pfipustné vyuziti:

Zemédélsky ptdni fond.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi — USES véetné interakénich prvk.
Rozptylena a liniova zeler (dfeviny rostouci mimo les).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledka.

Protipovodniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokl, vodni plochy.

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod.

Podminéné
pripustné vyuZziti:

Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, ze

— nedojde k omezeni obhospodafovani zemédeélské pldy a naruSeni krajinného razu,

— budou mit vazbu na stavajici vyuzivani Uzemi &i doplfujici charakter ke stavajicim
stavbam a €innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.

Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) za podminky, Ze

— plocha nebude oplocena.

Plochy pro zalesnéni za podminky, Ze

— senejedna o l. nebo Il. tf. ochrany ZPF.

Docasné oploceni za podminky, Zze

— se jedné o oploceni pro zemédélské ucely.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostd a pro ucely
rekreace uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo podminéné pfipustnych.

Ekologicka a informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

F.10. Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s plnénim funkci lesa. Plochy vytvarejici
porosty obnovitelné v dlouhém ¢asovém cyklu s ekologicko-stabilizacni funkci.

PFipustné vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni za podminky, ze

— slouzi pro hospodafeni vlese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi
s rekreaCnim pohybem v krajiné.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze

— nenarusi stabilitu okolnich porostu.

Vodni plochy za podminky, Ze

— slouzi vodohospodarskym uceliim.

Docasné oploceni za podminky, ze

— se jedna o oploceni pro lesnické ucely (lesni Skolky).

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostd uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho z&kona.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucely rekreace uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
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zdkona mimo podminéné pfipustnych.
Ekologickéa a informac&ni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

F.11. Plochy smiSené nezastavéného tizemi

NSP - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODN{

Hlavni vyuziti:

Plochy pro krajinnou zelen.

PFipustné vyuziti:

Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice).

Pozemky v rlizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvko.
Pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa.

Pozemky pro zelen.

Stavajici vinné sklepy.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dsledka.

Protipovodriova a protierozni opatfenti, revitalizace vodnich tokd.

Suché poldry.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Dosadba autochtonnich dfevin za podminky, ze

— nebude vysadbou ohrozena druhova pestrost biotopu.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze

— nesnizuji ekologickou kvalitu lokality.

Vodni plochy za podminky, ze

— nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb, driibeze a sportovni rybafstvi) a
nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny.

Docasné oploceni za podminky, ze

— se jednd o oploceni pro potfeby ochrany pfirody.

Pfi realizaci ploch K1, K2, K3, K4 a K13 zohlednit specifika vyskytu zvlasté chranénych

druhu lokality MoraSice.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostd uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho z&kona.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucCely rekreace uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona mimo podminéné pfipustnych.

Ekologicka a informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

NSZ - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s neintenzivnim hospodarenim na
zemédélské pudé, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, ornd pdda, sady, zahrady,
vinice, rozptylena zeleri, vodni plochy.

Pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé, rekreacni
louky.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvka.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dsledka.

Protipovodnova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd, vodni plochy.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu za podminky, Ze:
— nedojde ke snizeni rekreacniho potencialu a ekologické stability;
— nedojde k omezeni obhospodarovani zemédeélské pady a naruseni krajinného razu,
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— budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi &i doplfujici charakter ke stavajicim
stavbam a €innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.

Pozemky pro plnéni funkci lesa za podminky, ze

— nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na z&kladé biologického hodnoceni
lokality.

Docasné oploceni za podminky, ze

— se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo slouzici pro potfeby ochrany pfirody
(napF. zakladani USES).

Nepfipustné vyuziti: | e

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t6Zbu nerostll a pro ucely
rekreace uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo pfipustnych a podminéné
pripustnych.

Ekologicka a informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

G. Vymezeni

velejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,

staveb a opatfeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vefejné prospeésné stavby a vetejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle ustanoveni §
170 zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni):

Vertejn¢ prospésna opatieni:

VK — SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI KATASTROFAMI

i. €. popis

katastralni uzemi

VK1 Plocha pro protierozni opatfeni Zeletice u Znojma

VU — ZALOZENi PRVKU UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

i. €. popis katastralni uzemi
VU1 USES-LBC 4 Zeletice u Znojma
VU2 USES - LBK 5 Zeletice u Znojma
VU3 USES — gast LBK 4 Zeletice u Znojma
VU4 USES — ¢ast LBK 4 Zeletice u Znojma
VU5 USES - ¢ast LBK 3 Zeletice u Znojma
VU6 USES - ¢ast LBK 3 Zeletice u Znojma
vu7 USES — ¢ast LBK 3 Zeletice u Znojma
vus USES — ¢ast LBK 9 Zeletice u Znojma
VU9 USES - ¢ast LBK 9 Zeletice u Znojma
VvuU10 USES - ¢ast LBK 8 Zeletice u Znojma
VU111 USES - &gast LBK 8 Zeletice u Znojma
VU12 USES - gast LBK 10 Zeletice u Znojma
VU13 USES - gast LBK 10 Zeletice u Znojma
VuU14 USES - ¢ast LBK 2 Zeletice u Znojma
VU15 USES - &gast LBK 2 Zeletice u Znojma
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H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastru a pripadné dalSich
udaja podle § S odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou v uzemnim planu stanoveny.

I. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou v uzemnim planu stanovena.

J. Vymezeni ploch a Kkoridorti tzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v uzemnim planu vymezeny.

L. Vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje plochu podminénou zpracovanim uzemni studie.

i. 8. |ozn.|zplsob vyuziti plochy k. a. Ihdta pro vloZeni dat do | Gzemni studie bude fesit
evidence uzemné
planovaci €innosti

Z4 |SV |plocha smiSena obytna - Zeletice u Znojma | do 4 let od vydani UP rozsah a zpUsob zastavby

venkovska e obsluhu dopravni a
technickou infrastrukturou

e plochy vefejného
prostranstvi dle §7, odst. 2)
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v
platném znéni a pozadavku
zadani UP.

e umisténi vefejného
obCanského vybaveni dle
potfeby
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M. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho plianu, zadani regulac¢niho planu v
rozsahu podle prilohy ¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z
podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani

Nejsou v uzemnim planu vymezeny.

N. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Neni v izemnim planu stanoveno.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan nevymezuje takové stavby.

P. Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresti k nému p¥ipojené
grafické casti

Textova ¢ast - pocet listt: 20

Graficka cast - pocet vykrest: 3

I.1 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5 000
1.2 Hlavni vykres v méftitku 1 : 5 000
L3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1 : 5 000
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Uzemni plan Zeletice

textova c¢ast oduvodnéni

A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

vV uzemi

Zékladni udaje o obci:

feSené Uzemi:
kod obce (ZUJ):

pocet obyvatel:

rozloha feSeného Uzemi:

kraj:

obec s rozsifenou plsobnosti:

obec s povéfenym obecnim ufadem:

okres:

katastralni Gzemi Zeletice u Znojma

595179

275 (ke dni 31. 12. 2016)

601 ha
Jihomoravsky
Znojmo
Znojmo

Znojmo

Pramen: CSU, Vybrané vidaje za obec

Obec Zeletice patfi do spadové oblasti mésta Znojmo, se kterym vytvaii a bude vytvaiet vzajemné vazby, jako je
dojizd’ka za praci, skolstvim, kulturou, zdravotnickymi zafizenimi, obchody, sluzbami statni spravy apod.

Vyhodnoceni ndvrhu z hlediska vlivu na izemi navazujicich obci, pozadavky na koordinaci:

zafizeni
e elektronické
komunikacéni vedeni
e vodovod

obec katastralni uzemi dopravni infrastruktura technicka infrastruktura | USES
MoraSice MoraSice e silnice 111/3981 e elektronické e LBK5
komunikacni vedeni |e LBK 10
Horni Domcice e silnice I11/41312 e vodovod e LBK1
Dunajovice e STL plynovod e LBC1
e kanalizace
e nadzemni vedeni vn
e elektronické
komunikacéni vedeni
Hostéradice Chlupice
Vitonice Vitonice u Znojma e silnice 111/41312 e OP elektronického e LBK3
komunikacéniho e |LBK4
zafizeni e LBK7
e STL plynovod
e nadzemni vedeni vn
Zerotice Zerotice e silnice 111/39920 ¢ OP elektronického e LBK3S8
komunikaéniho e LBK9

Navrh urbanistické koncepce neovlivituje pfimo navazujici Gzemi, vazby a pozadavky na koordinaci jsou zejména v

uzemnim systému ekologické stability.

Jsou respektovany stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice




Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

B. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu
B.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Uzemni plan Zeletice je zpracovan na zékladé ,,Zadani pro vypracovani Uzemniho planu Zeletice®, které bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 20. 9. 2016 pod cislem usneseni 8. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly
respektovany.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavcd uvedenych v ..Zadani pro vypracovani Uzemniho planu
Zeletice®. Zakladni text je reakci Odtivodnéni Uzemniho planu Zeletice na pozadavky zadani.

V ramci praci na navrhu izemniho planu se uskutecnila pracovni jednani, na kterych byly konkretizovany pozadavky
obce a koordinovany jednotlivé zaméry.

AD _A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE. VYJADRENE V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE. JEJIHO VZTAHU K SIDEINI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje tizemi obce (urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny, koncepci
verejné infrastruktury) s ohledem na hodnoty a charakter reseného vizemi. Uzemni plan vytvori podminky pro udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery spocivda ve vyvdzeném vztahu kvalitnich Zivotnich podminek, hospodarského rozvoje a socidlni
soudrznosti v obci.

— Koncepce rozvoje tzemi obce je stanovena s ohledem na hodnoty a charakter feSeného izemi — viz. kapitola
textové Casti B.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi. Zachovani a tvorba podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi je zékladem kapitoly textové Casti B.1. Vseobecné zdsady reseni. Stanovena zakladni koncepce rozvoje
tizemi obce, ochrany a rozvoje hodnot ovliviiuje cely zptisob feseni UP.

CILE ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU UZEMI

o Podporit dalsi rozvoj bydleni s cilem zastavit ubytek obyvatel a zlepsit jeho vékovou strukturu.

— Uzemni plan navrhuje dalsi plochy smiSené obytné, podrobn&ji viz kapitola textové &asti odiivodnéni
M.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

o  Wvorit predpoklady pro nové pracovni prilezitosti a snizeni nezaméstnanosti stabilizaci stavajicich ploch
vyroby, provérenim prevzeti dosud nevyuzitych ploch pro vyrobu z dosavadniho vizemniho planu obce.

— Predpoklady pro nové pracovni pfilezitosti a snizeni nezaméstnanosti jsou umoznény predevsim vymezenim
ploch smisenych obytnych, které vzhledem k méfitku obce, pfi kterém neni vhodné funkce pfilis
fragmentovat, nabizeji $irSi moznosti vyuziti ploch a flexibilngjsi realizaci potencialnich podnikatelskych
zamerd bez nutnosti pofizeni zmén Gzemniho planu. Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany, nové nejsou
na zakladé¢ konzultace s obci navrzeny. Je navrzena piestavba stavajictho brownfieldu byvalého
zemédélského provozu vedle sportovniho aredlu na obCanskou vybavenost. Je navrzena nova plocha
obcanské vybavenosti — rozsifeni aredlu Skoly.

o Stabilizovat stavajici obcanské vybaveni.
— Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany a vymezeny dle skute¢ného vyuziti.

e Podporit rozvoj sportovnich aktivit a turistiky (napr. cykloturistika, pési turistika, proveérit moznost rozsireni
sportovniho aredlu v obci).

— Uzemni plan nabizi dostatek ploch pro sportovni aktivity a turistiku, pro dalii rozsifeni ploch sportu nebo
rekreace chybi realny zamér v tizemi. Na zaklad¢é konzultace s obci nejsou vymezeny dalsi plochy sportu.
Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a trasy pro p&i, plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny v
maximalni mozné mite. Dalsi rozSifeni ploch vetfejnych prostranstvi nebo dopravni infrastruktury neni mozné
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z prostorovych nebo majetkopravnich hledisek. Dopravni infrastruktura je umoznéna i v dalSich plochéch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, aby byla zajiSténa prostupnost krajiny.

o Witvorit predpoklady pro zlepSeni ekologické stability vizemi.

— Uzemni plan upfesiiuje USES na mistni Grovni dle koncepce z UAP ORP Znojmo. Zejména podél Kiepicky
je vymezeny USES existujici a funkéni. V ramci zemédélské krajiny jsou vymezeny plochy USES k zalozeni
s cilem zlepseni ekologické stability uzemi.

o Wvorit predpoklady pro opatieni proti erozi a pro pripadna protipovodnova opatieni.

— Uzemni plan navrhuje plochu Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, které budou feseny podrobn&jsi
dokumentaci.

e Resit ohroZeni rozsahlych lanii intenzivné obdélavané zemédélské piidy a sklonitych zemédélskych pozemki:
erozi.

— Uzemni plan navrhuje v ramci zemédé€lské krajiny prvky USES, které jsou vymezeny i s ohledem na feseni
erozniho ohroZeni Gizemi (trasovani zejména ve svazich nad udolim Kiepicky).

— Uzemni plan navrhuje plochu Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, které budou feSeny podrobngjsi
dokumentaci.

o Wtvorit podminky pro reseni hlavnich stretii zdjmii a problémii v FeSeném vizemi:
—  Tresit vyuziti brownfieldu v obci — byvalého zemeédélského provozu vedle sportovniho aredlu

— Uzemni plan navrhuje plochu piestavby ob¢anského vybaveni na plose brownfieldu — byvalého
zemédé€lského provozu vedle sportovniho areélu.

— TFesit ohrozeni obce pri privalovych srazkach z poli ze severovychodu

— Uzemni plan navrhuje plochu Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, které budou feseny podrobngjsi
dokumentaci.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEM{

Pfirodni hodnoty
® Respektovat prirodni hodnoty se zdakonnou ochranou.

— Pfirodni hodnoty jsou respektovany. Plochy lesa nejsou dotCeny zaborem PUPF, je respektovana lokalita
vyskytu zvlasté chranénych druhti ve vychodni ¢asti katastru.

e Respektovat vyznamné plochy sidelni zelené v obci (zejména revitalizovany byvaly zamecky park pri zapadnim
okraji obce).

— Jsou respektovany — revitalizovany byvaly zamecky park je vymezen jako stavajici plocha ZV — plocha
vetejnych prostranstvi — vefejné zelené. Mimo evidence parku jako nemovitd kulturni pamatka je park
vymezen jako urbanisticka hodnota.

e Vzhledem k nizké ekologické stabilité krajiny v k.ai. Zeletice se za prirodni hodnoty povazuji plochy stavajici
zelené v krajiné, které se nenachdzi na pozemcich k plnéni funkce lesa. DuleZitou ekologickou ulohu hraji uzemi
se zeleni kolem vodniho toku Kiepicky.

— Niva vodniho toku je respektovana, je v ni a pfilehlych porostech vymezen uzemni systém ekologické
stability.

® Bude zachovano harmonické méritko krajiny.

— Splnéno, izemni plan nevymezuje zmény ve vyuzivani uzemi nebo plochy, které by ménily nebo naruSovaly
harmonické métitko krajiny.
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Kulturni hodnoty uzemi

Respektovat kulturni hodnoty se zakonnou ochranou.
— Jsou respektovany ze zakona, vymezeny jako limity.

Respektovat urbanistické hodnoty uzemi: Charakter a urbanistickou strukturu sidla, urbanistickou hodnotou je i
zamecky park, naves a sportovni aredl.

— Uzemni plan vymezuje urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi (urbanistickou strukturu obce) a
urbanistické hodnoty z UAP ORP Znojmo jako hodnoty uzemi, které respektuje.

Respektovat dominantu obce — kostel sv. Jakuba Vétsiho.
— Uzemni plan vymezuje kostel sv. Jakuba Vétsiho jako urbanistickou dominantu, kterou respektuje.

Respektovat vyznamné vyhlidkové body — od vinohradu ,,Stara hora* nad kiizkem u silnice smérem na
Morasice, v polich severozdpadné od obce, ve vyvySené severozdapadni Casti obce — je nutné zamezit naruseni
obrazu obce z vyznamnych vyhlidkovych bodii.

— Uzemni plan vymezuje a respektuje viechny vyznamné vyhlidkové body z UAP ORP Znojmo.
Respektovat drobné stavby v obci i v krajiné (kiize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkove chranény.
— Uzemni plan vymezuje a respektuje vyznamnou drobnou architekturu.

Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny.

— Uzemni plan vymezuje urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi jako hodnotu uzemi, kterou
respektuje, a stanovuje vhodné podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu.

Civiliza¢ni hodnoty

Respektovat a rozvijet hodnoty, které spocivaji ve vybaveni vizemi.:
— obcanskeé vybaveni mistniho vyznamu
— Veskera stavajici obcanska vybavenost je stabilizovana a respektovana.
— dominantu obce — byvaly pritmyslovy objet (silo)
— Byvaly primyslovy objekt je vymezen jako urbanisticka dominanta a je respektovan.

— napojeni na verejnou sit' technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvody elektriky,vody, kanalizace, plynu a
telekomunikaci)

— Jsou respektovany.
— dostupnost verejné dopravy

— Uzemni plan se zabyva dostupnosti vefejné dopravy, stavajici systém vetejné dopravy je zachovan, zména
neni navrzena.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Pri zpracovani navrhu vuzemniho planu respektovat pozadavky vyplyvajici ze zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisu. Je treba navrhnout a zdiivodnit takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdajmii nejvyhodnéjsi. Vystavbu je nutné
smeérovat na pozemky horsi kvality.

— Splnéno, viz kap. D. odivodnéni. Vzhledem k rozsahu zemédélskych ptd vysoké kvality, které v uzemi
dominuji, se jim nebylo mozné pii feSeni rozvoje obce vyhnout. Divody jsou uvedeny v kap. D.
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Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozadavky, tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chraneného vnitiniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3 zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonit ve znéni pozdejsich predpisii.

— ReSeno v Obecnych podminkach v kapitole textové &asti F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdach je vylouceno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadeé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a
Struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebmich pozemkii a intenzity jejich
VYUziti).

Pozarni a civilni ochrana

UP vytvori predpoklady smérujici k umozneéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné uddalosti.

— Reseno v kapitole textové ¢asti H.1. Ochrana obyvatelstva

POZADAVKY NA ROZVOJ OBCE

S ohledem k predpokladanému rozvoji obce bude vizemni plan hledat plochy pro:

Bydleni s ohledem na velikost a potreby obce.

— Vyhodnoceni rozsahu navrhu ploch pro bydleni viz kapitola textové ¢asti odtvodnéni M.2. Vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyrobu a skladovani. Budou stabilizovany stavajici plochy vyroby. Provereno bude prevzeti dosud nevyuzitych
ploch urcenych pro vyrobu z dosavadniho upo. S vymezenim dalsich ploch vyroby se nepocita.

— Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany, nevyuzité plochy pro vyrobu vymezené v dosavadnim tpo nejsou
pfevzaty pro neaktualnost zameéru. Dalsi plochy nejsou navrzeny.

Obcanskeé vybaveni — stavajici plochy obcanského vybaveni budou stabilizovany. Bude provereno prevzeti dosud
nevyuzité rozvojové plochy z dosavadniho upo pro sport a rekreaci pri severovychodnim okraji obce. Provérena
bude moznost prestavby byvalého zemédelského aredlu vedle koupalisté na obcanské vybaveni urcené pro rozvoj
sportovniho aredlu.

— Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany. Dosud nevyuzita plocha pro sport a rekreaci v
severovychodni ¢asti obce, stanovena dosavadnim Upo, nebyla na zakladé konzultace s obci pfevzata. Na
zakladé potfeb obce je navrzena piestavba byvalého zemédélského arealu vedle koupalisté na obcanskou
vybavenost. Je navrzena plocha ob¢anské vybavenosti — rozsifeni stavajiciho arealu $koly.

Verejna prostranstvi - budou respektovany stavajici plochy verejnych prostranstvi. Provéreno bude prevzeti
navrhovanych ploch verejnych prostranstvi z dosavadniho upo. Pripadné, pokud to bude diivodné, budou
vymezeny dalsi plochy verejnych prostranstvi.

— Stavajici plochy vetejnych prostranstvi jsou stabilizovany a respektovany. Byly pievzaty a navrzeny nové
plochy vetejnych prostranstvi pro obsluhu navrhovych lokalit vefejnou infrastrukturou.

Sit’ hlavnich ucelovych komunikaci zajistujicich zlepSeni prostupnosti krajiny (i pro pési a cykloturistiku).

— Vymezeny a respektovany. Dopravni infrastruktura je pfipusténa i v dalSich plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti pro zajisténi prostupnosti krajiny.

Dopravni infrastrukturu, jejiz potreba vyplyne v ndvaznosti na nove vymezené plochy, pripadné dalsi potrebnou

dopravni a technickou infrastrukturu.

— Uzemni plan navrhuje nové plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu navrhovych ploch vefejnou
infrastrukturou.
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V zastavitelnych plochdach a v zastavéném vzemi budou zohlednény pozemky s platnym vizemnim rozhodnutim.

— Jsou zohlednény.

POZADAVKY Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP ZNOJMO 2014

Resenim vizemniho planu budou respektovany veskeré limity vyuziti uzemi, které se vyskytuji na uzemi obce Zeletice.
Patii mezi né:

o silnice I11/3981, 111/41312, 111/39920 a jejich ochranna pasma
— Jsou respektovany.
o mistni cyklotrasa ¢. 5006
— Je respektovana.
o mistni cyklotrasa Znojemska vinarska stezka
— Je respektovana.
o komunikacni kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo, elektronické komunikacni zarizeni
— Jsou respektovany.
o komunikacni vedeni radiové smérové
— Je respektovano.
e stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo
— Je respektovana
e vedeni VN a jeho ochranné pdasmo
— Je respektovano.
o STL plynovod a jeho ochranné pasmo
— Je respektovan.
e vodovodni rady a jejich ochranné pdasmo
— Jsou respektovany.
e kanalizacni Fady a jejich ochranné pasmo, COV a jeji ochranné pdasmo
— Jsou respektovany. COV nema stanoveno ochranné pasmo.
o kanalizacni Fady v obci a jejich ochranna pasma, vedent vytlaku splaskové kanalizace a jeho ochranné pasmo
— Jsou respektovany.

o VKP ze zdkona — vodni toky (tok Krepicky a jeji pritoky), lesy, rybnik v parku (lokalita vyskytu zvidste
chranénych druhi rostlin a zivocichii s narodnim vyznamem (Otis tarda) MorasSicko — zasahuje do Feseného
tizemi ze severovychodu k.u. Morasice

— Respektovano, VKP ze zdkona nejsou dotleny zastavitelnymi plochami, lokalita vyskytu ZCHD MoraSicko
je respektovana.

e uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem Horni Dunajovice
— Je respektovano.
o pozemky urcené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

— Respektovano, pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou dotéeny, vzdalenost 50 m od okraje lesa je
vyznacena v koordina¢nim vykrese a vykrese zaborti pidniho fondu.

o nemovité kulturni pamdatky:
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— park (byvaly zamecky) — na okraji vsi mezi mlynskym nahonem a silnici na Domcice
— Je respektovan.
— socha generdla Laudova na navsi
— Je respektovana.
— kostel sv. Jakuba Veétsiho
— Je respektovan.
— socha sv. Jana Nepomuckého
— Je respektovana.
e uzemi s archeologickymi nalezy (jadro obce, Tvrz a kostel sv. Jakuba Vétsiho)
— Je respektovano.
o zajmové tizemi MO CR - ochranné pasmo radiolokacniho zarizeni
— Respektovano, zapracovano do textové i grafické ¢asti.
e zdjmové tizemi MO CR — vzduiny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskdch
— Respektovano, zapracovano do textové i grafické ¢asti.

o zajmové uzemi MO CR — ochranné pdsmo komunikacniho zarizeni na stanovisti BoZice — zasahuje do reseného
uzemi malym okrajem z jihovychodu

— Respektovano, zapracovano do textové i grafické ¢asti.
e zona havarijniho planovani Dukovany
— Je respektovana.
V UP Zeletice je pozadovdno provéFit nasledujici problémy vyplyvajici z vizemné analytickych podkladii:
— uzemli je ekologicky nestabilni

— Pro posileni ekologické stability v uzemi Gizemni plan upiesiiuje USES na mistni arovni dle koncepce z UAP
ORP Znojmo. Podél Kiepicky je vymezeny USES existujici a funkéni. Pro zvyseni ekologické stability
krajiny je v ramci rozséhlych ploch ZPF vymezen uzemni systém ekologické stability k zalozeni, a to v rdmci
ploch zmén v krajiné K1 — K15. Opatieni pfispivajici ke zlepSeni a posileni ekologické stability (protierozni
opatfeni, posileni zelené v uzemi, zadrzovani vody v krajing,...) jsou feSena i v rimci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné.

— nedostatek pracovnich prilezitosti

— Predpoklady pro nové pracovni piilezitosti a snizeni nezaméstnanosti jsou umoznény predevsim vymezenim
ploch smisenych obytnych, které vzhledem k meéftitku obce, pfi kterém neni vhodné funkce piili§
fragmentovat, nabizeji $irSi moznosti vyuziti ploch a flexibilnéjsi realizaci potencialnich podnikatelskych
zamerd bez nutnosti pofizeni zmén tzemniho planu. Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany, nové nejsou
na zakladé konzultace s obci navrZzeny. Je navrzena piestavba stavajiciho brownfieldu byvalého
zeme&délského provozu vedle sportovniho arealu na ob¢anskou vybavenost. Je navrzena plocha obéanské
vybavenosti — rozsifeni stavajiciho areéalu skoly.

POZADAVKY Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE A ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky vizemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace ¢. 1 (dale téz ,,PUR") nevyplyvaji pro UP Zeletice Zdidné
pozadavky. ReSené iizemi nelezi v Zdadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti vymezené v PUR,
nezasahuji do ného trasy transevropskych viceucelovych koridoru, koridorii vysokorychlostnich trati, koridori dalnic a
rychlostnich silnic, koridorii vodni dopravy, koridorii elektroenergetiky, korvidoru VVTL plynovodu, koridorii pro
dalkovody.

—  Vyhodnoceni souladu UP s Politikou izemniho rozvoje - viz kapitola E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou
uzemniho rozvoje.
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Zasady tvizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ,,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22. 9. 2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25., byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6.
2012, ktery nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseny. V tuto chvili tedy neexistuje zadna platna uzemné planovaci
dokumentace vydand krajem.

— V prib&hu potizeni Uzemniho planu Zeletice byly vydany Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale
jen ,,ZUR JmK*), a to dne 5. 10. 2016 (nabyti t¢innosti dne 3. 11. 2016). Vyhodnoceni souladu UP se ZUR JmK
- viz kapitola E.2. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POZADAVKY VYPLYVAIJICI Z SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Pii FeSeni tizemniho planu Zeletice je tieba zajistit koordinaci s vydanymi vizemnimi plany sousednich obci, zejména
resit propojeni liniové verejné infrastruktury a prvkii uzemniho systému ekologicke stability.

— Respektovano.

— Navaznosti prvki USES byly provéfeny dle platné UPD sousednich obci.

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

e Uzemi bude tizemnim planem clenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou specifikovany v ust. § 4
az 19 vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdeéjsich predpisit. S
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2. Dle § 3 vyse
uvedené vyhlasky lze s ohledem na specifické podminky a charakter vuzemi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
dale podrobnéji clenit. Ve zvlast oduvodnénych pripadech a za predpokladu, zZe je to zditvodnéno v oditvodneni
opatreni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zpiisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

— Resené izemi je ¢lenéno dle § 3 az 19 vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve
znéni pozdejsich predpist. S ohledem na specifické podminky feSeného tizemi byly nad ramec ust. § 4 az 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v souladu s ust. § 3 odst. 4, vymezeny plochy zelen¢.

o Uzemni plin Zeletice navdze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO Zeletice véetné dvou
jeho zmén. Moznost prevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto uzemnim planem, pokud dosud nebyly
zastaveny, bude provérena s ohledem na aktualni pozadavky a stav v vzemi.

— Jako jedna ze zasad koncepce rozvoje uzemi je stanoveno zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou
koncepci obce v navaznosti na platnou uzemné planovaci dokumentaci. U vSech navrhovych ploch byl
provéien jejich soucasny stav a aktualnost.

o Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Bude respektovan stavajici charakter sidla a hladina zastavby.
Respektovana bude urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy budou reseny v navaznosti na zastavéné
vizemi, jen v odivodnénych pripadech mohou byt navrieny bez vazby na zastavéné vizemi. Uzemni plin stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustné
vyuziti, nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pripustné vyuziti — v tomto pripadé musi byt stanovena
podminka, ktera podmini vyuziti plochy pro dany ucel). Ddle uzemni pldan stanovi podminky prostorového
usporadani, vietné zdakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby,
charakter a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity vyuziti
pozemkii v plochdch). Podminky prostoroveho usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
budou stanoveny zejména pro plochy pro ekonomicky rozvoj izemi (stanoveni vyskovych parametri, intenzity
vyuziti pozemkii apod.).

— Soucasti koncepce rozvoje uzemi jsou stanovené zasady koncepce rozvoje izemi, mezi které patii zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci obce v navaznosti na platnou izemné planovaci dokumentaci.
Urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi (urbanisticka struktura obce), je vymezena jako hodnota
Gizemi a respektovana. Uzemni plan nenavrhuje plochy, které by nebyly v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné tizemi. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
uvedenym zptsobem. Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu uvedenym zptisobem.
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e Vokoli vyrobnich arealii bude navrzena plocha zelené s izolacni funkci.

— Uzemni plan nevymezuje nové plochy vyroby ani nepiebira navrhovou plochu vyroby predchozi UPD.
Stavajici vyrobni aredl je v dostate¢né vzdalenosti od zastavby, v pfipadé arealu byvalého zamku nelze na
vychodni strané takové plochy navrhnout vzhledem k prostorovym pomértim.

— Uzemni plan voli trasu lokélniho biokoridoru LBK2 mezi stivajicim zemé&délskym aredlem a obci.
o Vpripadé potieby bude stanoveno poradi zmén v uzemi — etapizace.
— Etapizace neni stanovena, pii sou¢asném navrhu nevyplynula potfeba pro takovou regulaci.

o Sohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpokladda vymezeni zastavitelnych ploch, blize
specifikovanych v kapitole A. tohoto zadani pro bydleni, vyrobu a skladovani, obcanské vybaveni, dopravni
infrastrukturu a pripadné i plosnou technickou infrastrukturu.

— Viz kapitola Ad A ve Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani — PozZadavky na rozvoj obce.

e Vzhledem k pozadavkiim dotceného orgdnu na tiseku pozdrni ochrany a ochrany obyvatel UP vytvori
predpoklady smérujici k umozneéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizZeni
Skodlivych ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti. Jedna se o reseni obsluznych komunikaci tak,
aby byl umoznen prijezd zasahujicich jednotek i v pripadé zneprijezdneéni casti komunikaci v obci (napr-.
umoznénim zokruhovani komunikaci) a o reSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni upravy
dodavek z jinych nezavislych zdrojii. Provérena bude potieba navrhu ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani, navrzeni ploch a objektii pro pripad nouzového ubytovani pri vzniku neocekdavané mimoradné
uddlosti. Provereny budou pripadné pozadavky vyplyvajici ze skutecnosti, Zze obec se nachdzi v zoné havarijniho
planovani JE Dukovany, v 20 km zoné vnéjsiho havarijniho planu JE Dukovany.

— Vyfeseno v kapitole textové ¢asti odivodnéni H. 1. Ochrana obyvatelstva.

o Vzhledem k pozadavkim dotceného organu na useku ochrany verejného zdravi bude stanovena podminéna
vyuzitelnost ploch potencidlne ohrozenych hlukem nebo ploch, u kterych lze predpokladat, ze budou zdrojem
hluku.

— Pri rFeSeni uzemniho planu budou respektovany pozadavky, tykajici se akusticky chranenych prostor
(chranény venkovni prostor a chraneny venkovni prostor staveb) definovanych predpisem na useku ochrany
verejného zdravi. Jejich umisténi bude podminéno hlukovym vyhodnocenim prokazujicim, Ze celkova hlukova
zatez v uzemi neprekroci hodnoty hygienickych limitii stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb. Soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pred
hlukem popr. vibracemi musi byt deklarovan v navazujicich rizenich.

— Uvedeno v Obecnych podminkich v kapitole textové casti F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouceno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich
VYUZiti).

— Plochy moznych negativnich viivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do vzemi umistit
za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na
useku popr. vibraci. Umisteni zameérii v ploSe s moznym negativnim vlivem na akusticky chranéné prostory
bude podminéno tim, Ze v navazujicich rizenich musi byt prokdzan soulad s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pred hlukem popr. vibracemi. Celkova hlukova zatéz ze zaméru umisténych
v plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadeécich
pravnich predpisech pro stavajici chranené prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pripadné vcetne dolozZeni redlnosti provedeni
protihlukovych opatreni.

— Uvedeno v Obecnych podminkach v kapitole textové Casti F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdach je vylouceno umistovani
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staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadeé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebmich pozemkii a intenzity jejich
VYUZiti).
Bude respektovin pozadavek dotéeného orgdnu ochrany ovzdusi (odboru Zivotniho prostiedi KrU JMK) - pri
zpracovani navrhu UP Zeletice je nutno postupovat v souladu se zdkladnim poZadavkem na snizovéni iirovné
znecisténi i znecistovani vnejsiho ovzdusi. Zpracovatelé jsou povinni navrhnout a zdivodnit takové reseni, které
Jje z hlediska ochrany ovzdusi a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdajmii nejvyhodnéjsi. Pritom vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného reseni na kvalitu ovzdusi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
reSenim. Obecné plati, Ze neni vhodna tésnd ndvaznost obytné zdstavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo
cinnosti omezujici okolni obytnou zdstavbu, zejména z divodu predchdzeni problémiim obtézovani obyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, pripadné zdpachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektii pro stalé bydleni
v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroju znecistovani ovzdusi, primyslovych aredli, smiSenych vyrobnich
aredali apod. Navrh uzemniho planu musi byt v souladu s opatrenim obecné povahy Ministerstva zivotniho
prostiedi ¢.j. 30724/ENV/16 ze dne 27. 5. 2016, kterym byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi zona
Jihovychod — CZ06Z.

— Viz kapitola odtivodnéni H.2. Ochrana zdravi

Plochy prestavby budou vymezeny, pokud to bude potieba, v zastavéném uzemi, zejména v pripade
nevyuzivanych staveb (napr. zména vyuziti byvalého zemédélského provozu v obci v sousedstvi sportovniho
aredlu).

— Byvaly zeméd¢lsky aredl je navrzen na pfestavbu s funkci obéanské vybavenosti.

Uzemni pldn vyhodnoti potiebu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni s ohledem na predpoklidany
demograficky vyvoj. V odiivodnénych pripadech mohou byt vyjmuty ze zastavitelnych ploch plochy vymezené
v dosavadnim vzemnim planu a pripadné vymezeny nové zastavitelné plochy bydleni ve vhodnych lokalitach. Pri
vymezeni ploch budou posouzeny uzemné technické predpoklady pro napojeni lokalit na verejnou infrastrukturu
obce, hodnoty vzemi a prislusné limity.

— Vyhodnoceno v kapitole M. VWhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch. U navrhovych ploch byly posouzeny technické pfedpoklady pro napojeni na
vetejnou infrastrukturu, kolize s limity uzemi a hodnotami uzemi.

a.2 Pozadavky na koncepci uspofddani krajiny, zejména na proveéfeni ploSného a prostorového uspofddéani

nezastaveneho uzemi a na Droverem moznych zmén, Vcetne provéieni, ve ktervch nlochach je vhodné vyloudit

Uzemi bude Lizemnl'm planem clenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou specifikovany v ust. § 4
az 19 vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdeéjsich predpisit. S
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vetsi nez 2000 m2. Dle § 3 vyse
uvedené vyhlasky lze s ohledem na specifické podminky a charakter vuzemi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
dale podrobnéji clenit. Ve zvlast odiivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdiivodnéno v oditvodneéni
opatreni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zpiisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

— Resené tizemi je ¢lenéno dle § 3 az 19 vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve
znéni pozd¢jsich predpist. S ohledem na specifické podminky feseného tizemi byly nad ramec ust. § 4 az 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v souladu s ust. § 3 odst. 4, vymezeny plochy zelen¢.

Uzemni pléan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona), popripadé podminéné
pripustné vyuziti — v tomto pripadé musi byt stanovena podminka, ktera podmini vyuziti plochy pro dany ucel).
Dale uzemni plan stanovi, pokud to bude potrebné, podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu.
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— Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti uvedenym zptisobem.
Uzemni plan stanovuje podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu.

o Sodkazem na pozZadavek ochrany prirodni a estetické hodnoty krajinného rdzu a zachovani biodiverzity tizemi
budou respektovany stavajici prirodni prvky (stromoradi pri silnicich, meze, polni remizky, zarostlé skalni
vychozy, solitérni stromy apod.).

— Splnéno. Podminky jsou soucasti zdsad ochrany piirodnich hodnot tzemi (kap. B3) a dale jsou soucasti
podminek vyuziti ploch v krajiné.

e Textovad cast odiivodneni bude obsahovat informaci o zakonnych vyznamnych krajinnych prvcich (§ 3 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), které se vyskytuji v reSeném vizemi.

— Splnéno, viz kap. L.2.3.

o Vlokalite vyskytu narodné vyznamného druhu dropa velkého nebudou vymezovany plochy, které svym vyuzitim
zmeni strukturu krajiny, na niz ma tento druh specifické naroky. Tzn. nebudou vymezoviny plochy, jejichz
nasledné vyuzivani vytvori souvislé pohledové bariéry v krajine, jejichz vymezeni by znamenalo zabor vhodnych
potravnich biotopii, prip. by byly primo nebezpecné (napr. veétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny,
zalesniovani ve volné krajiné, péstovdni rychle rostoucich drevin). Tyto pozadavky je nutné zohlednit i pri
vymezovani ploch pro USES a dalsi zeleri v krajiné a jednoznacné preferovat navrhové plochy k zatravnéni.

— Splnéno, viz kap. E.2 a F.12.

e Resenim UP budou vytvoreny predpoklady pro zajisténi prosperity populaci zvlasté chranénych druhii Zivocichii
(sycek obecny, sova palenad), které jsou evidovany ve vyrobnim aredlu vychodné od obce. Tzn. je nutné zachovat
pripadné rozsirit potravni nabidku témto druhiim, kterd je vdzana na zatravnéné plochy v okoli jejich hnizdiste,
a zabranit jejich ubytku na ukor zpevnénych ploch. Optimadlnim FeSenim je podminit vyuzivani plochy vyroby
(aredl zemedélské vyroby) zachovanim casti nezpevnénych ploch a soucasné navrhnout v jeji blizkosti plochu
k zatravnéni, jejiz vyuziti rozsiri potravni nabidku temto druhiim.

— Splnéno, v navaznosti na areél je formou ploch pro USES posilovéano zastoupeni zelené.

e Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich, a pokud budou z dosavadniho UPO prevzaty, i
kolem navrhovanych vyrobnich aredlu. Zelen bude plnit funkci protiprachovou, protihlukovou a pohledove
odcloni vyrobni plochy zvlasté od ploch obytnych.

— Splnéno. Trasovani lokalniho biokoridoru LBK 2 bylo oproti koncepci vymezeni v UAP ORP Znojmo
upraveno tak, aby zelefl odclonila vyrobni aredl od obce a prispéla tak ke zlepSeni hygienickych a estetickych
podminek.

o Uzemni plin bude Fesit posileni ekologické stability tizemi obce Zeletice. Uprednostiiovino bude pritom
zakladani lesnich porostit a krajinné zelene v takovych polohach, kde bude mit tato zelen viceucelovy vyznam —
ekologicky, protierozni, rekreacni.

— Splnéno, podminky posilovani lesnich porostli v krajin€ jsou stanoveny v ramci ploch zeméd¢lskych.

e Bude proveérena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potreby zemédélstvi,
lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

— Splnéno. Vymezeny jsou hlavni u¢elové komunikace, jako plochy pro dopravu. Dopravni infrastruktura je
vymezena i jako pfipustna nebo podminéné ptipustna v ramci podminek vyuziti ploch v krajiné.

® Bude navrzen zpiisob zlepseni estetické hodnoty zemédeélskeé krajiny — doplnéni rozptylené a doprovodné zelene,
respektovani prirozeného stavu vodnich tokui.

— Splnéno, viz kap. B.3.
® Bude zamezeno ubytku stavajicich ploch zelene.
— Splnéno, plochy zelené€ jsou vymezeny jako stabilizované, piipadné k rozsiteni.

e Budou vytvoreny podminky pro omezeni vodni a vétrné eroze.
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— Vramci UP nejsou navrzena konkrétni opatieni, UP vytvaii podminky pro piipadnou preventivni ochranu
uzemi piedevsim v ramci koncepce uspotfadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a uspofadanim ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umoziuji realizovat
opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destt, vystavbu vétrolamt apod.

o Sohledem na krajinny raz nebudou vymezovany samostatné plochy pro fotovoltaické elektrarny.
— Plochy pro fotovoltaické elektrarny nejsou navrzeny.

o  Nebudou vymezovany plochy pro vétrné elektrdarny.
— Plochy pro vétrné elektrarny nejsou navrzeny.

e Bude aktualizovino reseni lokdlniho USES. USES na nadregiondlni regiondlni tirovni do Feseného tizemi podle
navrhu ZUR projedndvaném ve vefejném projedndni nezasahuje. Vymezeni USES v ZUR JMK odpovida
Koncepénimu vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho USES (odvétvového podkladu orgdnii ochrany prirody),
ktery do UAP ORP Znojmo predal odbor Zivotniho prostiedi KrU JMK. Podkladem pro UP bude Plan mistniho
systéemu ekologicke stability, v némz budou zohlednény zdjmy chranéné zdkonem ¢. 114/1992 Sb., v platném
znént.

— Splnéno, provéteno s fesenim ZUR JMK, vymezeno dle koncepce UAP SOORP Znojmo, upfesnéno dle
aktualniho stavu krajiny, koordinovano s feSenim okolnich obci.

e PFizpracovani navrhu UP Zeletice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zdkona ¢ 334/1992 Sb., o
ochranée ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon). Zpracovatelé jsou povinni navrhnout a zdivodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranenych obecnych zdjmii nejvyhodnéjsi.
Pritom musi vyhodnotit predpokladané diisledky navrhovaného reseni na zemédelsky pudni fond a to zpravidla
ve srovnani s jinym moznym reSenim. Obsah vyhodnoceni predpoklidanych disledkit navrhovaného reseni
na ZPF je uveden v priloze ¢. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré podrobnosti ochrany ZPF.
Whodnoceni bude zpracovano s pouzitim spolecné metodické doporuceni Odboru vizemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi Ministerstva Zivotniho prostiedi (ddle jen MZP)
k,, VWhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na ZPF v uzemnim planu® zverejnéného ve
Véstniku MZP, castce 8-9 ze zari 2011, které je dale dostupné na webové strance Ustavu tizemniho rozvoje
(http://www.uur.cz). Resenim UP bude respektovino ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF iicinného od 1. 4.
2015 Ize zemédelskou piidu 1. a Il tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajmem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouZije pri
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pri nové tizemné
planovaci cinnosti nema dojit ke zmeéné jejich vyuziti. Vzhledem k tomu bude v tabulce zaborii ZPF u ploch
prebiranych z platné vuzemné planovaci dokumentace v poznamce uvedeno puvodni funkcni vyuziti a piivodni
vymeéra.

— Splnéno, viz kap. D.

a.3 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Dopravni infrastruktura
e UP nebude ménit stavajici koncepci dopravy.

— UP zachovava stavajici koncepci dopravy. Stanoveno v kapitole textové &asti D.1. Dopravni infrastruktura.

e UP umozni pripadné tipravy krajské silnice v rozsahu jejich kategorie dle Ndavrhové kategorizace krajskych
silnic JMK (2008). Dokument je k dispozici na webovych stinkach Jihomoravského kraje www.kr-
Jjihomoravsky.cz. Bude umoznéna uprava prijezdnich usekil krajskych silnic IIl. tridy ve funkcni skupine C
(funkce obsluzna) v souladu s CSN 736110 — tab. 1.

— Stanoveno v kapitole textové ¢asti D. 1. Dopravni infrastruktura.

e Budou provereny stavajici autobusové zastavky, zda splnuji normovy stav a z kapacitniho hlediska na né kladené
pozadavky. V pripadé nevyhovujiciho stavu z uvedenych hledisek vzemni plan zajisti moznost rozsireni zastdavek.
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— Stavajici autobusové zastavky byly provéteny — viz kapitola textové Casti odivodnéni L.4.1. Koncepce
dopravni infrastruktury,

e UP bude Fesit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch. Je nutné posoudit moznosti dopravniho pFipojeni na
stavajici silnicni sit' i pési trasy. Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnic IIl. tridy bude
navrhovana v souladu se zdakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdejsich predpisii,
vyhl. ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni a CSN 736101, 736102 a 736110.

— Stanoveno v kapitole textové ¢asti D. 1. Dopravni infrastruktura.
® Bude proverena potreba parkovacich ploch.

— Kapacita parkovacich ploch byla provéfena — viz kapitola textové ¢asti odiivodnéni L.4.1 Koncepce dopravni
infrastruktury.

Technicka infrastruktura

e Zisobovini vodou — bude respektovina stavajici koncepce zdsobovini obce vodou. V obci Zeletice je
vybudovan vodovod pro verejnou potrebu. Zdsobovani pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Horni
Dunajovice. Zdroje vody se nachazi na uzemi obce. Horni Dunajovice. Voda je cerpana do vodojemu Horni
Dunajovice. Vlastni zasobovani obce Zeletice je pres rozvodnou sit obce Horni Dunajovice zdasobovacim Fadem,
ktery je u obce napojen na rozvodnou sit.

— Stavajici systém zasobovani vodou je respektovan, viz kapitola textové ¢asti L.2.4. Technicka infrastruktura.

e Odvadeéni a cisténi odpadnich vod — bude respektovina stavajici koncepce odkanalizovani obce. V obci je
vhbudovina splaskova kanalizace. Splaskové odpadni vody jsou odvadény na COV, kterd se nachdzi vychodné
od obce. Na kanalizacni systém obce Zeletice je prostiednictvim vytlacného Fadu napojena i sit splaskové
kanalizace obce Horni Dunajovice.

— Stavajici systém odvadéni a Cisténi odpadnich vod je respektovan, viz kapitola textové ¢asti L.2.4. Technicka
infrastruktura.

o Destové vody budou v zajmu zachovani odtokovych pomerii v maximalni mozné mive zdrzovany na pozemku a
vsakem odvadeny do piidy.

— Hospodarteni s destovou vodou bude feseno dle platné legislativy, viz kapitola textové ¢asti L.2.4. Technicka
infrastruktura.

o Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zdasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych
ploch a popripadé navrzena plocha pro umisténi nové trafostanice. Pokud to bude potrebné, lze navrhnout
prelozku stavajiciho rozvodu VN.

— Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je respektovan, viz kapitola textové casti L.2.4. Technicka
infrastruktura.

o Zasobovani plynem — bude respektovana stavajici koncepce.

— Stavajici systém zasobovani plynem je respektovdn, viz kapitola textové casti L.2.4. Technicka
infrastruktura.

e Zasobovani teplem — obec nema centradlni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zrizeni.

— Stavajici systém zasobovani teplem je respektovan, neni navrzen centralni tepelny zdroj, viz kapitola textové
Casti L.2.4. Technicka infrastruktura.

o Verejnd komunikacni sit — zakladni telekomunikacni sit bude zachovana.

— Stavajici sit’ elektronickych komunikacnich vedeni a zafizeni je zachovana, viz kapitola textové ¢asti L.2.4.
Technicka infrastruktura.

e Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu. Bude respektovan
stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na skladku na k.ai. Unanov.

— Stavajici systém nakladani s odpady je respektovan, viz kapitola textové ¢asti D.2.4. Nakladani s odpady.
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Obcanské vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni budou respektovany. Bude provéreno pievzeti dosud nevyuzité zastavitelné
plochy pro sport a télovychovu pri severovychodnim okraji obce. Proverena bude moznost prestavby byvalého
zemédelského aredlu vedle koupalisté na obcanské vybaveni urcené pro rozvoj sportovniho aredlu.

— Stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou respektovany.

— Na zéklad¢ konzultace s obci neni z divodu neaktudlnosti zdméru pievzata zastavitelnd plocha sportu pfi
severovychodnim okraji obce.

— Uzemni plan po domluvé s obci vymezuje plochu byvalého zemédélského arealu vedle koupali§té jako plochu
prestavby OV P1.

— Uzemni plan navrhuje plochy obcanské vybavenosti pro rozsifeni stavajiciho areélu skoly.

Vetejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi. Provéreno bude prevzeti navrhovanych ploch verejnych
prostranstvi z dosavadniho UPO. V pripadé potreby je mozné navrhnout i dalsi nové plochy verejnych prostranstvi
v ramci zastaveného uzemi nebo zastavitelnych ploch.

— Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nové plochy vefejnych prostranstvi jsou
navrzeny pro obsluhu navrhovych ploch vefejnou infrastrukturou. Navrzené plochy vefejnych prostranstvi z
dosavadniho UPO byly provéieny.

AD B) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNE PROVERIT

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv se nepredpokldda.
— Nejsou vymezeny.

AD Q) PQZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI’ VEREINE PROSPESNCH STAVEB, V};REJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNEN[ NEBO

PREDKUPNI PRAVO

o Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit:
—  budou provéreny verejné prospésné stavby vymezené dosavadnim UPO
— Byly provéfeny.

— v pripadé potieby bude jako verejné prospésna stavba vymezena navrhovana dopravni a technickad
infrastruktura

— Nevznikla potieba pro vymezeni.
o Verejné prospésna opatient, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
— jako verejné prospésna opatieni budou vymezeny prvky iizemniho systému ekologické stability
— Splnéno.
— prFipadna protierozni opatreni
— Splnéno.
e Asanace, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit:
— nebudou vymezovany
— Nejsou vymezeny.
o Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu:

— v FeSeném uzemi nebudou navrhovany.
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— Nejsou navrzeny.
o Verejné prospésné stavby, pro které Ilze uplatnit predkupni pravo.
— navrhovana dopravni a plosna technicka infrastruktura, pokud obec uplatni na predkupni pravo pozadavek
— Nevznikla potieba pro vymezeni.
— verejna prostranstvi, pokud budou navrhovana a pokud obec uplatni na predkupni pravo pozadavek
— Nebylo obci pozadovano.

AD D) POZADAVKY NA PROVEREN[ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM

UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovini o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, se
nepredpoklada.

Provéreni uzemni studii bude v pripadé potieby stanoveno predevsim pro navrhové plochy bydleni vétsi nez 1,5 ha, dale
pro plochy, kde bude treba ujasnit koncepci verejné infrastruktury. Pripadné bude vizemni studie predepsdana pro
navrhove plochy, u nichz budou vzhledem ke kulturnim a prirodnim hodnotam lokality zvysené naroky na urbanistické a
architektonicke reseni.

— Je vymezena plocha Z4, ve které je rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.
Uzemni pldn stanovuje podminku zpracovani tizemni studie u plochy, u které je vzhledem k rozsahu a
specifickému uspotfadani podminek v izemi potieba provéfit rozsah a zplsob zastavby, obsluhu tizemi dopravni
a technickou infrastrukturou a vymezeni ploch vetejnych prostranstvi dle §7 odst. 2) stavebniho zékona. Studie
dle potieby provéii také mozné umisténi vefejného obcanského vybaveni.

Podminka uzavreni dohody o parcelaci bude pripadné stanovena pro navrhové plochy se slozitymi vlastnickymi poméry
po dohodé s obci.

— Podminka uzavieni dohody o parcelaci neni u zadné plochy stanovena.

AD E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN(

Varianty ieseni UP Zeletice nebudou zpracovdny.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADAN{ OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Dokumentace je zpracovana v souladu s uvedenymi pozadavky zadani.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni predpokladanych viivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uizemi nebude zpracovaino, nebot’ prislusny
dotceny organ (odbor Zivotniho prostiedi KrU Jm kraje) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivit UP Zeletice na
Zivotni prostredi a vyloucil i jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

V tizemnim planu nejsou fedeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR JmK.
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D. Vyhodnoceni predpokladanych disledkiit navrhovaného fFeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

D.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkd na zeméde€lsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zdkona €. 334/1992 Sb.,
vyhlasky €. 13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany
piidniho fondu ve znéni zdkona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb. a piilohy 3 této vyhlasky a piisluiného metodického
pokynu. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢. 48/2011 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi
ze dne 22.Unora 2011.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

V feseném uzemi dominuji zemédéelské pudy 1. a II, tfidy ochrany. Zemédélské pidy nizSich bonit jsou zastoupeny
v mens$i mife v zapadni ¢asti katastru obce. Kvalita pid se na tzemi obce zvysuje od vychodu. Zemédélské pudy 1. téidy
ochrany jsou nejvice zastoupeny mimo zastavéné Uzemi, jsou vyuzivany téméf vyhradné k intenzivni zemédélské
¢innosti a uzemni plan na téchto ptidach vymezuje okrajové plochu pro bydleni Z 9 a plochu vetejného prostranstvi pro
jeji obsluhu Z12. Zemédelské pady II. tfidy ochrany jsou zastoupeny zejména v okoli zastavéného uzemi obce, tedy
v bezprostfedni navaznosti na jeji zastavéné tizemi. Zemédélské pidy nizSich bonit jsou zastoupeny v uzkém pruhu
podél udolniho dna Kiepicky a severné od obce v oblasti vinaiskych ulicek a ¢lenitého terénu Obec je historicky
zalozena na zemédélskych pidach II. tfidy ochrany a jeji uzemni rozvoj je tedy bez dopadu do téchto ploch zcela
nemozny.

Zpisob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace:

Vyhodnoceny jsou lokality s navrzenou zménou vyuZiti, které maji dopad do ZPF. Lokality jsou identifikovany kodem,
ktery se sklada z pismene a potadového ¢isla. Pismeno vyjadiuje, zda se jedna o zastavitelnou plochu (Z), nebo plochu
zmény v krajiné€ (K). Pofadova Cisla jsou vymezena pro kazdou ze tii skupin a ¢iselna fada nemusi byt souvisla. Plocha
prestavby je oznadena jako (P).

’.

Udaje o areédlech a objektech staveb zeméd€lské prvovyroby:

V fe$eném tizemi se nachézi areal zem&délské vyroby. Uzemni plan nenavrhuje plochu pro jeho rozvoj. Pozadavek na
rozvoj zemédélskych aktivit, ktery byl v izemi registrovan v minulosti, byl realizovan na rozvojové plose 1.4 platného
uzemniho planu, ktera je v soucasnosti vymezena jako jiZ stabilizované zastavéné izemi pro zeméd¢€lskou vyrobu. Nové
plochy pro vyrobu uzemni plan nenavrhuje.

Uspotadéani zemédé€lského pudniho fondu a pozemkové upravy:

V feseném tizemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové upravy. V uzemi dominuje zemédélské vyuzivani, uzemi
ma nadprumérny podil zornéni. Zastoupeni lesa je minimalni.

Opatieni k zajisténi ekologické stability:

Soucasti zajisténi dostatecné ekologické stability je doplnéni ploch zmén v krajiné K1 az K15, které jsou navrzeny pro
realizaci biocentra a biokoridorit uzemniho systému ekologické stability. V souladu s Metodickym pokynem pro
vyhodnoceni zaboru ZPF (MMR a MZP, srpen 2013) nejsou plochy zmén v krajiné vyhodnoceny jako zabor ZPF. Z
divodu informativniho pfehledu o tzemnim rozsahu a dopadu do ZPF jsou plochy zmén v krajiné vy¢isleny v tabulce
na konci kapitoly. Podil ploch pro realizaci USES v fe§eném tzemi prevySuje 10 ha. Divody nutné k zajisténi
reprezentativnosti USES jsou uvedeny v kap.L.5.

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 16



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

Sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci:

V feseném Uzemi je stabilizovana sit' zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zamért je nutno zachovat
stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pfistup k pozemkiim a prichodnost krajiny. Respektovana je zakladni, pateini
sit’ komunikaci, které jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury. Sezéonni nebo nezafizené komunikace pro
ptistup k jednotlivym pozemkdm nejsou vymezeny, resp. jsou soucasti ploch zemédélskych, v ramci kterych jsou
vymezeny piipustné podminky pro jejich vymezeni, v ramci aktualni potfeby.

Investice do pudy:

V feseném Uzemi nejsou realizovany odvodiiovaci systémy. Podstatna ¢ast zemédélskych ploch je pod zavlahovymi
systémy, které pochazeji ze 70, a 80. let 20. stol. Dopad zastavitelnych ploch do zemédélskych melioraci (4zemi pod
zavlahou) je vy¢islen u kazdé z lokalit na konci kapitoly v piehledné tabulce. Celkovy rozsah €ini cca 2,8 ha.

Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami:

Zemédélské pady 1. a II. tfidy ochrany jsou zastoupeny zejména v okoli zastavéného uzemi obce, tedy v bezprostiedni
navaznosti. Zemédélské piidy nizsich bonit jsou zastoupeny v zkém pruhu podél tdolniho dna Kiepicky, které je pro
vystavbu nepfijatelné z diivodu rizika zéplav a z diivodu stfetu s USES. Ten je v bezlesé krajing velmi vyznamny.
Z tohoto dtivodu nebyl dale rozvoj ploch pro vystavbu timto smérem sledovan. Druhou enklavou, kde se nachazi
zemedélské pidy nizsi bonity, jsou svahy severné od zastavéného uzemi. Tento prostor je vyuzit jako historické uzemi
vinic a vinnych sklept, které jsou zahloubeny pomérné daleko do prilehlych svahti. Z divodu naruSeni hodnot a genia
loci mista nebyl rozvoj ploch pro vystavbu (bydleni apod.) v tomto prostoru dale rozvijen. Obec je historicky zalozena
na zeméd¢lskych pudach I1. tfidy ochrany a jeji tzemni rozvoj je tedy bez dopadu do téchto ploch zcela nemozny.

Rozsah vysoce bonitnich pid je zfejmy z nasledujiciho ptehledu:

e vyméra katastru celkem 601 ha celkem
o zemédelské pudy I. tf, ochrany 250 ha

o zemédelské pudy II. tf, ochrany 290 ha

e celkem I. aIl. tfida ochrany 540 ha

e zastavéné Uzemi cca 36 ha

Z divodu nezménénych podminek rozvoje piebird navrh uzemniho planu pievaznou cCast feSeni platné tzemné
planovaci dokumentace. Navrh tizemniho planu vymezuje v souladu s platnym Gzemnim planem koncep¢ni rozvoj na
severni hranici zastavéného tizemi. Jako rozvojové plochy vymezuje uzemni plan jednu plochu pro ob¢anské vybaveni
v navaznosti na Skolu a dale jiz vyhradn¢€ plochy pro bydleni a souvisejici vefejnou infrastrukturu.

Plocha pro ob&anské vybaveni Z1 je navrzena pro rozsifeni stavajiciho arealu $koly. V piedchozi UPD byla plocha
vymezena jako stavajici plocha obfanské vybavenosti s vyhrazenou zeleni. Zamér na rozsifeni arealu je aktudlni a
z divodu postupného zastavovani ploch pro bydleni severné od této lokality se plocha ocita v proluce zastavéného
uzemi. Rozvoj obcanské vybavenosti, a to pfedevsim $kolstvi, je pro obec vefejnym zajmem, ktery prevySuje vefejny
zdjem na ochrané obtizné obhospodafované enklavy ZPF. Variantni umisténi rozSifeni stavajici Skoly nebylo ze
ziejmych divodt uvazovano.

Plochy pro bydleni Z2, Z3, Z4, Z5, 76, Z9 a Z13 jsou pievzaty z platné UPD a jejich zmén ¢. 1 a 2. Vzhledem k tomu,
7e rozvojové plochy byly obsazeny v predchozi UPD a stavajici navrh neméni jejich vyuziti, neni tieba dle § 4 odst. 4)
zakona 334/1992 Sb. v platném znéni vefejny zajem obhajit. Pro zpfistupnéni téchto lokalit jsou navrZeny plochy
veiejnych prostranstvi Z10 a Z12, které jsou také prevzaty z platné UPD.

Nad ramec odsouhlasenych ploch vymezuje Gzemni plan plochu pro bydleni Z7 a souvisejici plochu vefejného
prostranstvi Z11. Divodem vymezeni téchto ploch je pomérné vysoka progrese rozvoje bydleni, viz dale. Lokalita je
enklavou zemédélské pudy oddélené od kompaktniho honu vodni strouhou a neni zornéna. Z divodu budované
infrastruktury a pfiznivych podminek pro bydleni byla plocha zafazena do zastavitelnych ploch. Vymezena je jako
néhrada za odsouhlasenou plochu 1.2, ze které navrh UP nepfevzal vyméru cca 1 ha. Redukovana plocha je soucasti
intenzivné obhospodafovaného honu vhodného k zeméde€lské produkei, na rozdil od plochy ¢. Z7. Navraceni plochy o
vymeéte cca | ha ve prospéch zemédélského hospodateni proti zdboru cca 0,6 ha neobhospodarované enklavy ZPF je
vefejnym zajmem.
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Z odsouhlasenych ploch jiz byla zcela zastavéna plocha ¢, 2.1, dale cca 50% lokality B3 (4 stavebni parcely - stavebni
1708/3 jsou v procesu zadosti o stavebni povoleni s piedpokladem zahajeni vystavby pied vydanim UP; vefejné
prostranstvi pro obsluhu ploch je jiz zrealizovano), z ¢ehoz zbyvajicich 50% je vymezeno navrhem UP jako plochy Z2,
Z3 a Z13. Z lokality B2 bylo také vyuzito cca 40-50 % a zbytkova ¢ast je vymezena jako plocha Z5 a Z6. Dosud
nevyuzity byly lokality odsouhlasené¢ zménou ¢.1 (1.1 a 1.2) vymezené v navrhu UP jako plochy Z4 a Z9. Lokalita &.
1.2 byla navrhem UP redukovana cca o 50 %. Pro porovnani celkové bilance odsouhlasenych ploch v platném UP a
v navrhu predkladaného UP, vychazi navrhovany Gizemni plan vyrazné p¥iznivéji, protoze redukuje odsouhlasené plochy
o lokalitu €. 1.6 pro vyrobu o rozloze cca 4,8 ha a o zminénou plochu 1.2 pro bydleni cca 1 ha. VSe v rdmci ploch II.
tfidy ochrany. V ramci Uzemniho planu Zeletice jsou navrzeny obytné plochy (plochy smiSené obytné) o celkové
vyméie 3,4 ha, coZ je vyrazné méng, neZ rozsah ploch v piedchozi UPD.

Mimo zemédélské pudy jsou formou ploch prestavby a vyuzitim nezemédélské pudy navrzeny k rozvoji lokality P1, Z8,
které jsou pievzaty také z platného UP.

v platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Navrhované plochy zastavby neznemozinuji obhospodatovani a idrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni
a souvisejici plochy vefejnych prostranstvi jsou umistény v navaznosti na zastavéné izemi sidla v kontinuité s platnym
UP.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stdvajicich melioracnich zafizeni v Gzemi:

V feseni navrhu uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zésadni zmény hydrologickych a odtokovych pomért.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou Castecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tieba
dofesit v podrobngjsi dokumentaci.

Etapizace vystavby:

Neni navrzena.

D.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki urcenych k plnéni funkci lesa

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL. Do pasma 50 m od okraje lesa
zasahuje lokalita Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 a Z6. Rozsah ploch byl schvalen v predchozi UPD véetnd zmén, &ast ploch je jiz ve
vystavbé. Uzemni plan tedy rozvojové lokality zapracovava. Plocha Z1 byla v pivodni UPD vymezena jako stavajici
plocha ob¢anské vybavenosti s vyhrazenou zeleni.
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Tabelarni vyhodnoceni zdboru ZPF:

) - celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] celkovy ; ;
- kod funkéniho P> o investice do  ID v platném
Cislo siti vymera _ ovocné zabor ZPF od UP
vyuziti plochy [ha] ©rné puda TTP zahrady sady . IL. . Iv. [ha] pudy
1 OV-obcanskd 165 0,4062 0,4062 0,4062 nové plocha
vybavenost - vefejna
OV celkem 0,4062 0,4062 0,4062 0,4062
SV - plocha smiSena odsouhlaseno
22 obytnd - venkovska 0,1972 0,1972 0,1972 0,1972 0,1972 oro bydlent (B3)
SV - plocha smiSena odsouhlaseno
Z3 obytna — venkovska 0,1811 0,1811 0,1811 0,1811 0,1811 pro bydleni (B3)
74 SV-plochasmiSena o, 12214 1,0972 0,1242 12214 1214 ~ Odsounlaseno
obytna — venkovska pro bydleni (1.1)
SV - plocha smiSena odsouhlaseno
25 obytna — venkovska 04144 04144 04144 Lt pro bydleni (B2)
SV - plocha smiSena odsouhlaseno
26 obytna — venkovska 0.1129 0.1129 01129 DL pro bydleni (B2)
SV - plocha smi$ena nova,
Z7 P . 0,6060 0,6060 0,6060 0,6060 0,6060 nahrada za Cast
obytna — venkovska 712
z9  SV-plochasmiSend ¢ 06123 01936 0,4187 06123 06123  Castlokalitypro
obytna — venkovska bydleni Z1.2
SV - plocha smi§ena odsouhlaseno
213 obytna — venkovska 0,0852 0,0852 0,0852 0,0852 0,0852 pro bydleni (B3)
SV celkem 3,4305 3,0161 0 0,4144 0 0,1936 3,127 0 0,1242 3,4305 2,9032
710 | PV -plochy vefejnjch - 450 0,0300 0,0300 0,0300 nové plocha
prostranstvi
z11 | PV-plochy vefejnjch g 457 0,0321 0,0321 0,0321 0,0321 nové plocha
prostranstvi
z1g  PV-plochy vefejnjeh ) 4574 0,0423 0,0203 0,0220 0,0423 0,0423 Zmena €. pro
prostranstvi dopravu Z1.2
PV celkem 0,2945 0,1044 0 0 0 0,0203 0,0841 0 0 0,1044 0,0744
Celkem 4,1312 3,5267 0 0,4144 0 0,2139 3,6030 (1] 0,1242 3,941 2,9776




Lokality navrzené na zemédé€lské piidé pro izemni systém ekologické stability:

cislo kod funkéniho vyuziti celkova vyméra plochy [ha]
K1 NSp - plochy smiSené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 3,111
K2 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 1,2964
K3 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - pfirodni (USES) 1,0795
K4 NSp - plochy smiSené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,3349
K5 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,4278
K6 NSp - plochy smigené nezastavéného (izemi - pfirodni (USES) 0,2236
K7 NSp - plochy smisené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,0794
K8 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,3442
K9 NSp - plochy smigené nezastavéného tizemi - pfirodni (USES) 0,5965
K10 NSp - plochy smisené nezastavéného zemi - piirodni (USES) 0,8045
K11 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,3250
K12 NSp - plochy smigené nezastavéného (zemi - pfirodni (USES) 0,6655
K13 NSp - plochy smiSené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,8415
K14 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - piirodni (USES) 0,2949
K15 NSp - plochy smigené nezastavéného tzemi - pfirodni (USES) 0,5710

Nsp celkem 10,9958

Pozn.: Lokality ¢. K1 az K15 jsou navrzeny pro realizaci izemniho systému ekologické stability. V tabulce jsou uvedeny pouze pro informativni ucely. V souladu s Metodickym doporucenim, nejsou vyhodnoceny jako zabor ZPF.
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E. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Zeletice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen
,,PUR CR%).

Uzemni plan respektuje a napliiuje ramcové pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci, stanovené v obecné poloze
v ¢l. (14) — (32) kap. 2. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje tizemi:

(Ad 14) Uzemnim planem jsou chranény a rozvijeny piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny. Podrobnéji viz textova ¢ast, kapitola B. Zdkladni koncepce rozvoje vizemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

(Ad 14a) Pii planovani rozvoje obce bylo dbano na rozvoj primarniho sektoru a zohlednéna ochrana kvalitni
zemedélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny. V feSeném uzemi prevazuji zemédélské pudy 1. a II.
tfidy ochrany, a to i v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Z divodu historického zptisobu zalozeni obce, pozadavkd na
ochranu krajiny, a realizovanou sit’ technické infrastruktury nebylo mozné zcela vyloucit dopad rozvojovych ploch do
téchto pud. V souladu s pozadavky na ochranu zemédélské ptidy byl ale tento dopad v maximalni mozné mite
eliminovan.

(Ad 15) Pti navrhu je predchazeno socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nejsou
stanoveny takové podminky ani navrzeny takové plochy, které by mohly vyvolavat riziko vzniku socialné vylou¢enych
lokalit. Uzemni plan podporuje socialni soudrznost obyvatel vymezenim jak stavajicich ploch tak navrzenych ploch
vetejného prostranstvi a obcanského vybaveni. Navrhuje plochy vefejnych prostranstvi k dalsim socialnim kontaktim
obyvatel.

(Ad 16) Pti stanoveni zptisobu vyuziti tzemi byla dana pfednost komplexnimu feseni pied uplatnénim jednostrannych
hledisek a pozadavkid. Béhem zpracovani navrhu Gzemniho planu byla obec pozadana o podnéty a zaméry obcant,

ieseni UP bylo pribézné konzultovano.

(Ad 17) Variabilita pfipustného vyuziti zastavitelnych ploch umoznuje reagovat na nahlé hospodaiské zmény. Jsou
vytvoteny podminky pro vznik pracovnich pfilezitosti, a to pfedev§im vymezenim ploch smiSenych obytnych —
venkovskych, kdy pfipustné funkce umoziuji jak rozvoj podnikani tak cestovniho ruchu.

(Ad 18) Uzemni plan rozviji obec v navaznosti na jeji historickou urbanistickou strukturu. Navrhem je podporovana
osobitost sidla, jsou vytvofeny piedpoklady pro zdjmem o turistiku a dal$i rozvoj obce, coz nasledné umoziuje zvySeni
jeji konkurenceschopnosti.

(Ad 19) Ptedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani tzemi jsou vytvofeny pfedevS§im vymezenim ploch smiSenych
obytnych — venkovskych. Uzemni plan se zabyva tzv. plochami brownfields, v feSeném tzemi se nachézi brownfield
byvalého zemédélského provozu vedle sportovniho areélu, je navrzena jeho piestavba na obéanské vybaveni. Uzemni
plan vyhodnocuje ucelné vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch — viz kap.
M. Vyhodnoceni uicelného vyuziti zastaveného vuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny tak, aby nedochdzelo k fragmentaci krajiny a nezddoucimu jevu suburbanizace uzemi. Zamérem
uzemniho planu je navrzeni optimalniho napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou infrastrukturu. Koncept vefejné
zelené ziistava zachovan.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby vyrazné ovlivnil charakter krajiny, navazuje na zastavéné uzemi. Uzemni plan
vymezuje plochy pro doplnéni prvki lokalniho systému ekologické stability a v ramci koncepce vymezeni USES véetné
interakénich prvki vytvari podminky pro zvysSeni ekologické stability a obnovu rozmanitosti i estetické hodnoty krajiny.
Vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti pro tyto plochy byly vytvofeny
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Byly vytvofeny podminky
pro zachovani charakteru oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci (zemédé€lsky typ
krajiny) v ramci ukoll pro uzemni planovani krajinnych typi v ZUR JMK (JeviSovicky a Znojemsko — pohofelicky)

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 21



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

(Ad 20a) Pfi ndvrhu dopravni a technické infrastruktury bylo dbano na migracni propustnost krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro ¢loveka. Navrzeny rozvoj obce doplituje stavajici urbanistickou strukturu tak, aby vytvofila kompaktni
celky.

(Ad 21) Celkova urbanisticka koncepce vytvaii pfedpoklady pro dostupnost a prostupnost tizemi a nenarusuje souvislé
plochy veftejné pristupné zelen€, tizemni plan plochy souvisle pfistupné zelené vymezuje jako hodnotu v izemi pro
zachovani funk¢nosti systému sidelni zelené v obci.

(Ad 22) Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu byly vytvofeny vymezenim ploch smiSenych obytnych — venkovskych,
které ptipoustéji individudlni rekreaci.

(Ad 23) Dopravni a technicka infrastruktura byla navrzena s ohledem na prostupnost krajiny a s ohledem
na minimalizaci fragmentace krajiny.

(Ad 24) Vymezenim a doplnénim dopravniho skeletu byly vytvofeny ptedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan se zabyva ochranou
obyvatel pfed hlukem a emisemi, vyuziti dotcenych navrhovych ploch je podminéno splnénim hygienickych limit.

(Ad 24a) V feSeném uzemi nedochdzi k dlouhodobému piekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi. Nejsou navrzeny nové plochy vyroby a skladovani nebo jiné plochy, které by mély
predpokladany vliv na lidské zdravi.

(Ad 25) Byly vytvotfeny podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) Byla vymezena kostra USES, ktera vytvati podminky pro
zvySeni ochrany pred erozi. V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné je piipustna
realizace protipovodnovych a protieroznich opatieni, coz vytvari podminky pro zvySeni ochrany uzemi a obyvatelstva
pred pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, eroze atd.).

(Ad 26) V feseném uzemi neni vymezeno zaplavové tizemi. Navrh nevymezuje zastavitelné plochy ¢éi plochy piestaveb,
které by byly ohrozeny rizikem zéplavy.

(Ad 27) Navrhem uzemniho planu jsou vytvoreny podminky pro koordinované umisténi vetejné infrastruktury.

(Ad 28) Pti stanoveni zpusobu vyuziti izemi byl upfednostnén komplexni ptistup, ktery vyplynul z pracovnich vybort,
kdy bylo zdivodnéno diléi feseni jednotlivych ploch z hlediska urbanistického, dopravniho, technického i z hlediska
ptirodniho a ktery zohlediiuje naroky na dal$i vyvoj uzemi. Rozviji jak plochy pro bydleni, tak plochy vefejnych
prostranstvi.

(Ad 29) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které usnadiiuji vzajemné propojeni hromadné dopravy
(autobusy) s provozem pésich a cyklista.

(Ad 30) Byly vytvofeny podminky pro vysokou uroveil technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci
odpadnich vod, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti — zasobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem, dodavka elektrické energie jsou stabilizovany a vyhovuji pozadavkiim i do
budoucna.

(Ad 31) Nové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou vymezeny, v izemi se nachazi stavajici plocha
foto-voltaické elektrarny.

(Ad 32) Stav bytového fondu byl posouzen, byly posouzeny moznosti navrhu ploch piestavby, byla vymezena piestavba
stavajiciho brownfieldu zeméd¢€lského arealu na plochu obc¢anské vybavenosti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridort a ploch technické infrastruktury,
vymezenych v PUR CR k feSenému tizemnimu planu:

— ResSené tzemi nelezi v rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.
— Resené uzemi nelezi v rozvojové ose vymezené v PUR CR.
— Resené tizemi nelezZi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v PUR CR.

— Vfeseném uzemi nejsou vymezeny plochy nebo koridory dopravni a technické infrastruktury.
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Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni pléan Zeletice je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JmK®),
vydanymi dne 5. 10. 2016 (nabyti u¢innosti dne 3. 11. 2016).

ZUR JmK stanovuji na uzemi obce:

priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vizemi vcetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje /¢lanky (1) — (23)/. Pro UP Zeletice plati priority definované
zejména v clancich (3), (5), (8), (10), (11), (12), (14), (15), (17) a (18).

(Ad 3) Pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem navrhuje Gizemni plan nové plochy, které predstavuji novy
potencial pro zvySeni atraktivity obce a jeji konkurenceschopnosti. Ze stejného divodu uzemni plan
stanovuje vhodné podminky pro vyuziti stdvajicich ploch.

(Ad 5) Reseni uzemniho planu je vysledkem komplexniho piistupu a koordinované prace vsech odvétvi
ptislusnych uzemnimu planovani obci.

(Ad 8) Resenym tizemim prochazi silnice 111/3981, 111/39920 a I1I/41312, které uzemni plan respektuje
vcetné ochrannych pasem. Uzemni plan respektuje stdvajici cyklotrasy, nové nejsou navrzeny.

(Ad 10) ResSeni tizemniho planu je navrZzeno s cilem zajisténi prichodnosti uzemi a minimalizace
fragmentace krajiny. Tento cil se odrazi v koncepci rozvoje tzemi, samotného vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni jejich vhodného ptipustného vyuziti.

(Ad 11) Obcanska vybavenost je v feSeném uzemi funk¢ni a dostatena, je navrzena plocha piestavby
stavajiciho brownfieldu byvalého zeméd€lského arealu. Uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné, ve
kterych jsou podminéné pfipustény nevyrobni sluzby a obCanska vybavenost.

(Ad 12) Uzemni plan vymezuje v krajiné plochy pro realizaci USES, ktery pfispiva ke kompenzaci ztraty
drobnych krajinnych prvkid zelené v uzemi v II. pol. 20. stol (obdobi scelovani zemédélskych ploch).
Druhotné plsobi na zlepSeni vnimani krajinného razu a eliminace rizika erozniho ohrozeni. Spolu s
podminkami vyuziti ploch v krajiné je naplnéna podminka zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi. Uzemni
plan fesi ochranu zdravi — viz kapitola H.2. Ochrana zdravi v éasti odiivodneni.

(Ad 14) V ramci uzemniho planu je stanovena koncepce ochrany hodnot, jsou vymezeny kulturni, civilizacni
a prirodni hodnoty a stanoveny zasady jejich ochrany.

(Ad 15) Uzemni plan nenavrhuje ¢ast zastavitelnych ploch na na kvalitni zemé&délské paidé, odtvodnéni — viz
kapitola D.1. VWwhodnoceni zaboru zemédeélského piidniho fondu. Nové plochy jsou navrzeny v bezprostfedni
navaznosti nebo v prolukach zastavéného uzemi s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny, tim chrani
funkénost primarniho sektoru. Nové plochy pro rozvoj zemédélské vyroby nejsou navrzeny, protoze
neexistuje realny zamer v feSeném Gizemi.

(Ad 17) Obec Zeletice se nenachazi ve specifické oblasti kraje.
(Ad 18) Reseni uzemniho planu je navrzeno tak, aby zbyte¢né nevytvarelo nezadouci potencialni rizika a
minimalizovalo rozsah pfipadnych $kod z piisobeni ptirodnich sil v tizemi. Po vyhodnoceni potencialnich

rizik v tizemi byly stanoveny vhodné podminky pro vyuziti vybranych ploch umoziuji realizaci protieroznich
opatfeni.

krajinny typ Znojemsko-pohorelicky, kde se stanovuji tyto ukoly pro vizemni planovani:

a) Witvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné puidy.

— Uzemni plan vymezuje plochy pro USES, které formou doplnéni ploch krajinné zelend naplituje
pozadavek na ¢lenéni ploch zemédé€lské piidy a posileni mimolesni zelen€ v izemi.

b) Wytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.

— Uzemni plan vytvaii vhodné tzemni podminky — revitalizaéni opatieni jsou umoznéna v ramci podminek
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
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¢) Wytvaret uizemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskove, plosné a objemove vyraznych
staveb.

— Uzemni plan stanovuje vhodné podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu u vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

d) Na uzemi prirodnich parkii vytvaret uzemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu.

— Nauzemi obce neni vyhlasen ptirodni park.

krajinny typ Jevisovicky, kde se stanovuji tyto ukoly pro vizemni planovani:

a) Wtvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem c¢lenéni souvislych ploch orné piidy.

— Uzemni plan vymezuje plochy pro USES, které formou doplnéni ploch krajinné zelend naplituje
pozadavek na ¢lenéni ploch zemédé€lské piidy a posileni mimolesni zelen€ v izemi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatireni na vodnich tocich a jejich nivach.

— Uzemni plan vytvaii vhodné tzemni podminky — revitalizaéni opatieni jsou umoznéna v ramci podminek
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

¢) Wytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskove, plosné a objemové vyraznych
staveb.

— Uzemni plan stanovuje vhodné podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu u vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

d) Na uzemi prirodnich parkii vytvaret izemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu.

— Nauzemi obce neni vyhlasen ptirodni park.

e na tizemi obce Zeletice nejsou ZUR JMK vymezeny regiondlni nebo nadregiondlni prvky USES.

Vztah zpiesnénych rozvojovych oblasti a os z PUR CR a nadmistnich rozvojovych oblasti a os, vymezenych v ZUR
JmK k feSenému tizemnimu planu:

— Resené tizemi nelezi ve zpfesnéné rozvojové oblasti ani ose z PUR CR, vymezené v ZUR JmK.

— Resené Gizemi nelezi v nadmistni rozvojové oblasti nebo ose, vymezené v ZUR JmK.

Vedle PUR CR, UAP JMK a UAP ORP Znojmo je tfeba pii ndvrhu UP vychazet z nasledujicich podkladi:

Generel dopravy Jihomoravského kraje
Generel krajskych silnic JMK
Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK (2008)

Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje

Studie protipovodniovych opatreni na vizemi Jihomoravského kraje

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje

Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji pro obdobi 2016-2023.

— Reseni izemniho planu vychazi a je v souladu s uvedenymi dokumenty.
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F. Vyhodnoceni souladu 1wzemniho planu scili a ukoly twzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

F.1. Soulad izemniho planu s cily izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvati predpoklady pro vystavbu, navrhuje dostate¢né mmnozstvi stavovych a navrhovych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které vystavbu umoziuji. Uzemni plan vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi,
feSeni je vysledkem komplexniho pfistupu k feSeni zohledfujicim nutnost vyvazeného vztahu mezi zachovanim
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, podminek pro hospodaisky rozvoj a podminek pro zachovani soudrznosti
spolecenstvi obyvatel.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj vizemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani vizemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmai
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

K feSeni tcelného vyuziti a prostorového uspofadani tzemi bylo pfistupovano komplexné se zamérem o vytvoreni
vyvazeného vztahu zakladnich pilifG udrzitelného rozvoje tizemi a se zamérem o vytvoreni vyvazeného vztahu zajma
soukromych a vefejnych.

(4) Uzemni planovani ve verejném zdjmu chrdani a rozviji piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty itizemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastaveného
uzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného vzemd.

Uzemni plan fesi ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Ochrana krajiny je jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel jednou ze zakladnich
priorit. Uzemni plan stanovuje rozsah novych zastavitelnych ploch takovym zptisobem, aby byl zasah do volné krajiny
minimalizovan. ReSeni nepfedstavuje riziko zbyteéné fragmentace uzemi, vytvaii tedy podminky pro hospodarné
vyuzivéani izemi. Podrobnéji viz kapitola odiivodnéni L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi.

(5) V nezastaveném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatieni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkii, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tizemi jsou v souladu s timto bodem, viz textova cast, kapitola F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti).

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi jsou definovany i vlastni urbanistickou koncepci a koncepci feseni krajiny.
Uzemni plan zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu. S ohledem na ochranu krajiny vytvari izemni plan podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi jednak intenzivnéjSim a variabiln€j$im zptisobem vyuziti zastavéného
uzemi (vymezeni ploch smiSenych obytnych) a dale vyuzitim nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném tzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi, navrzené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi, doplnuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu.
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F.2. Soulad uzemniho planu s ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem vizemniho planovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Stav izemi byl v procesu tvorby uzemniho planu provéfen a posouzen jak z prizkumii v uzemi tak z dostupnych
podkladii. Na zaklad¢ prizkumii v uzemi a dostupnych podkladi byly stanoveny i pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty. podrobnéji viz kapitola odivodnéni L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky vizemi,

Koncepce rozvoje tizemi a ochrany hodnot byla stanovena, viz textova ¢ast, kapitola B. Zdkladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, zZivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
jejt hospodadrné vyuzivani,

Potieba vSech zmén v uzemi byla posouzena z hlediska vefejného zajmu, vlivu na vefejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu i hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a esteticke pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vuzemi a na jeho
zmeny, zejména na umisténi, usporadani a ieSeni staveb,

Urbanistické pozadavky na vyuZzivani a prostorové uspofadani uzemi jsou zapracovany v feSeni rozdéleni uzemi na
stabilizované plochy a plochy zmén s rozdilnym zptsobem vyuzit tak, aby byla zachovana urbanisticka hodnota obce a
umoznén jeji Zadany rozvoj. Architektonické a estetické pozadavky jsou zapracovany v textové cCasti, kapitole F
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je
vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripade
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisteni a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty vzemi,

Podminky pro provedeni zmén v Gzemi jsou stanoveny v textové ¢asti, kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripade stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

f) stanovovat poradi provadeni zmén v uzemi (etapizaci),
Stanovit etapizaci provadéni zmén v tzemi nebylo ucelné.

g) wytvdret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkii, a to prirodé blizkym zpiisobem,

V feseném uzemi neni evidovana pfitomnost takovych rizikovych faktort, které by vyvolaly potfebu stanoveni
konkrétnich opatfeni.

h) vytvaret v tizemi podminky pro odstranovani disledkit nahlych hospodarskych zmen,

Rozsah novych navrhovych ploch a zpiisob vymezeni stavajicich ploch zohlediiuje soucasnou hospodaiskou situaci v
uzemi, feSeni je v piipadé nahlé hospodarské zmény dostatecné flexibilni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro provedeni zmén v Gzemi jsou stanoveny v textové ¢asti, kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
Vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdakona), popripade stanoveni podminénée pripustného vyuziti téchto
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ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napviklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisteni civilni ochrany,

Reseno v kapitole H.1. Ochrana obyvatelstva.

1) urcéovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vzemi,
Asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivaéni zasahy nebylo ucelné stanovovat.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisu pred negativnimi vlivy zameérii na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Nebylo ucelné stanovovat kompenzacni opatieni.
o) uplatnovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, vuzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Reseni uzemniho planu je vysledkem kvalifikované prace v oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie 1 pamatkové péce.

(2) Ukolem iizemniho planovdni je také vyhodnoceni vlivii politiky iizemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje nebo
uzemntho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (dale jen "vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi"); jeho soucasti je
posouzeni vilivii na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy k tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil.

Organ ochrany pfirody svym stanoviskem k zadani izemniho planu vliv na zivotni prostiedi vyloucil.

G. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi

UP je zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdgjsich
predpisii, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

S ohledem na specifické podminky feSeného uzemi byly nad ramec ust. § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v souladu
s ust. § 3 odst. 4, vymezeny tyto dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

e plochy zelené — vymezeny z ditvodu potieby podrobngjiiho &lenéni tizemi pro lepsi vypovidaci hodnotu UP
v zajmu vyjadieni koncepce sidelni zelené. Viz textova ¢ast, kapitola C. 4. Plochy sidelni zelené.

Podrobnéji viz kapitola L.6. Odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim
prevazujiciho vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst.5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminek prostorového usporadani, vietné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni
rozport

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.
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H.1. Ochrana obyvatelstva

A) OCHRANA UZEMI PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTN{ POVODNI

Resené uzemi neni potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

B) ZONY HAVARIINIHO PLANOVANI

Zajmové Uizemi je ohrozeno JE Dukovany, nachazi se v zon¢ vnéj$iho havarijniho planu JE Dukovany.

Z6ny havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichZ je umisténa vybrand nebezpecna chemicka latka
nebo chemicky pfipravek, a které jsou zarazeny do skupiny B, podle odst. 1 § 20 zakona ¢&. 59/2006, o prevenci
zavaznych havarii Sb., krajsky 0fad, odbor zivotniho prostiedi, s cilem snizit pravdépodobnost vzniku a omezit
ptipadné nasledky zavaznych havarii na zdravi a zivoty lidi, hospodaiska zvifata, zivotni prostfedi a majetek v
objektech a zafizenich a v jejich okoli. Hasi¢sky zachranny sbor (dale jen ,,HZS JmK*) zpracovava pro stanovené¢ ZHP
vn&j$i havarijni plany a zabezpecuje realizaci planovanych opatfeni v jeho plisobnosti.

HZS JmK vede piehledy o dalSich objektech a zafizenich na uzemi JmK, které manipuluji s nebezpecnymi latkami, a
pro které se nezpracovavaji vnéjsi havarijni plany podle uvedenych pravnich pifedpisi, ale které predstavuji zdroj
mozného ohroZeni obyvatelstva, a pro vybrané z nich zpracovava ,,Plany opatieni®.

C) UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencialni zdroje ohroZeni. Stalé ukryty se v zastavbé obce nevyskytuji.

v e

Z duvodu pozastaveni vystavby stalych ukryti bude hlavni tézisté€ ukryti obyvatelstva v improvizovanych tkrytech.

Improvizované ukryty (IU) se buduji k ochrané obyvatelstva pred G¢inky svételného a tepelného zéfeni, pronikavou
radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym u¢inkiim zbrani hromadného niceni v pfipadé nouzového
stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valecného stavu v mistech, kde nelze k ochran¢ obyvatelstva vyuzit stalych
tkryti. IU se navrhuji v souladu s planem ukryti v dosaZitelnych vzdalenostech k zabezpeGeni ukryti obyvatelstva,
jemuz nelze poskytnout stalé ukryti.

1U se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v kterékoliv budové &i objektu (sklepy i v patie) individualng podle
konkrétni situace v piredem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve vhodnych castech domt, bytd,
provoznich a vyrobnich objektti. Tyto prostory budou upravovany pred ucinky mimofadnych udélosti s vyuzitim
vlastnich materialnich a finan¢nich zdroju fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich
zameéstnanci.

— nouzového stavu

— stavu ohroZeni statu
— vale¢ného stavu

Samospravou obce neni na obecnim ufadé evidovan Zadny stavajici PRU-BS. Lze doporu¢it, aby nové budované
podsklepené objekty byly v zajmu majitelti domi feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované
ukryty. Pozadovana kapacita je pfiblizné 1 m* na osobu.

Dobé¢hova vzdalenost pro ukryty je 500 m, ¢imz je splnén pozadavek dosazeni tkrytu do 15 minut. Organizacni
zabezpeceni je nutno fesit na urovni samospravy, neni fesitelné v izemnim planu obce.

D) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pfipad neocekavané (neplanované) mimotadné udalosti je mozno vyuzit pro nouzové, piip. ndhradni ubytovani
obyvatelstva kapacitnich objektl vefejného obcanského vybaveni. V piipadé vzniklé nutnosti evakuace obyvatelstva
bude problém feSen operativné v soucinnosti se zdchrannymi slozkami JmK. Organizacni ani technické zabezpeceni
evakuace obyvatelstva neni ukolem tizemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci a v HP JmK.
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E) SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARN{ POMOCI

Organizacni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci neni
ukolem uzemniho planu.

F) VYVEZENI A USKLADNEN{ NEBEZPECNYCH LATEK MIMO ZASTAVENA UZEMI A ZASTAVITELNA
UZEMI

Z hlediska vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které fesi izemni plan, neni s dislokaci skladli nebezpec¢nych
latek uvazovano.

V ptipad¢ havarie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci neni ikolem tzemniho planu.

G) ZACHRANNE, LIKVIDACNiI A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO SNiZENI SKODLIVYCH
UCINKU KONTAMINACE

K usnadnéni zadchrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém fe$eni prostoru obce zasadni:
— plochy vyroby a skladovani jsou prostorové a provozné¢ oddéleny od zony obytné,

— pii feSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni
zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vyska budov po hlavni fimsu v
metrech na protilehlych stranach ulice,

— sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti zaokruhovany a
umoziuji operativni tipravu dodéavek z jinych nezavislych zdrojt.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel — neni izemnim planem vymezeno.
Zahrabovi$té - neni v feSeném tzemi vymezeno.

Organizacni ani technické zabezpe€eni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni ukolem tzemniho planu.
Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

H) OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEM{

Na uzemi obce nevznikaji nebezpecné latky.

I) NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI]

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje, zasobovani el. energii
bude FeSeno instalaci nahradniho zdroje.

J) ZAJISTENI VAROVANI A VYROZUMENI O VZNIKLEM OHROZENI

Pro varovani obyvatelstva v pfipadé valecného konfliktu nebo pfirodni ¢i ekologické katastrofy je uzemi kompaktni
zastavby povazovano jako jeden izemni celek, pro ktery bude stanoven zpiisob varovani (obecni rozhlas).

K) ZABEZPECENI ZDROJU VODY PRO HASENI POZARU A JEJICH TRVALOU POUZITELNOST
Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajicimi a navrzenymi vodovodnimi fady o dimenzi

DN 80 a vyssi. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeleni pozarni vody stavajici (uvnitf i vné obce) vodni plochy.
Protipozarni zabezpedeni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Vodni plochy:

— Koupaliste.
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L) ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém tizemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
103. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném izemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v zajmovém tizemi Ministerstva obrany:

Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zédkona ¢.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi
lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 102. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakédzana.

Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové izemi Ministerstva obrany:

Zajmové tizemi elektronického komunikaéniho zatizeni Ministerstva obrany na stanovisti BoZice (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zdkona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.

— Ve vymezeném uzemi do 10 km od stanovisté Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu a rekonstrukci
vyskovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych zon a praimyslovych staveb (vyrobnich hal, skladu, sil,

hangért apod.), vedeni vn a vvn. vykonnych vysilacii, prevadéct, zakladnovych stanic mobilnich operatorti a
podobnych technologii v celém kmitoctovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

— Ve vymezeném uzemi do 5 km lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit vystavbu a rekonstrukci objekti s
predpokladanym provozem zafizeni zptsobujicich elektromagnetické ruSeni (svareni, velké elektromotory,
generatory elektrického proudu a jiné vykonné zdroje elektromagnetického zafeni) a staveb uvedenych ve
vymezeném uzemi do 10 km jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

— Ve vymezeném uzemi do 3 km od stanovisté 1ze vydat tizemni rozhodnuti a povolit vystavbu a rekonstrukci
trafostanic, fotovoltaickych elektraren, vedeni nn, rozsahlé tizemni zmény (rozsahlé sady, zalesnéni, tézba),
zfizovani nebo zmény velkych vodnich ploch a staveb uvedenych ve vymezeném tizemi do 10 km a 5 km jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

— Ve vymezeném tzemi do 2 km od stanovisté¢ lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veskerou vystavbu a
rekonstrukcei staveb, véetné staveb a zmén uvedenych ve vymezeném tizemi do 3 km, 5 km a do 10 km jen na
zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim #adu) — viz UAP — jev 81. Vystavba a rekonstrukce staveb i uzemi zmény
mohou byt v uvedenych zajmovych tizemich Ministerstva obrany vymezeny nebo vyloucéeny.

V souladu s § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v celém uzemi feSeném piedlozenou
uzemné¢ planovaci dokumentaci lze vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’
vSech druhti, v€etné zatizeni z divodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z dtvoda
ochrany zajmi vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (UAP — jev 119).
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H.2. Ochrana zdravi

Ochrana vefejného zdravi pted Skodlivymi u¢inky hluku a vibraci

Ochrana zdravi vcetné ochrany pred skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze soucasné legislativy, ktera je
v Uzemnim planu respektovana.

Uzemni plan stanovuje Obecné podminky v kapitole textové ¢asti F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti s urcenim prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, vietné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napviklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

Ochrana ovzdusi

Pii zpracovani navrhu UP bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem na snizovani trovné zneCiSténi i
znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Byly vyhodnoceny piedpokladané disledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi.

Regeni UP je v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. j.: IMK30724/ENV/16 ze dne
27. 05. 2016, kterym byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdus$i zéna Jihovychod — CZ06Z a respektuje prace
Ministerstva zivotniho prostfedi souvisejici se zpracovanim Stiednédobé strategie (do roku 2020) zlepsSeni kvality
ovzdusi v CR a prace na Narodnim programu snizovani emisi CR. Byly reflektovany imisni charakteristiky tzemi a
zohlednéna Generélni rozptylova studie JmK a UAP Jmk (imisni zne&i§téni uzemi) i vymezeni OZKO.

Uzemni plan Zeletice navrhuje pouze plochy smiSené obytné — venkovské, plochu ob&anské vybavenosti a plochy
vetejnych prostranstvi. U téchto ploch se nepiedpoklada vzhledem k jejich stanovenému funkénimu vyuziti a
podminkdm vyuziti negativni vliv na ovzdus$i. Nové plochy jsou navrzeny s ohledem na minimalizaci vlivil stavajicich
zdroji znecisténi.

Obec je plynofikovana, rozvojové plochy jsou napojeny na STL plynovod.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi

Uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i
potencidlni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostiedi. Reseni
protieroznich a proti-zaplavovych opatfeni v uzemi je zajisténo podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které umoziuji realizovat opatfeni pro ochranu zastavéného a zastavitelného tizemi a krajiny, kterd by méla
zajistit pohodu bydleni i s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popt. zménu legislativy.

L. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly v zadani uplatnény. Vyhodnoceni
tedy nebylo zpracovano.

J. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.
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K. Sdéleni jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno.
L. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty
L.1. Odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Hranice zastavéného uzemi je vymezena v souladu s ustanovenim § 58 zékona €. 183/2006 o izemnim pladnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni.

Vymezeni zastavéného Gizemi navazuje na predchozi UPD, zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, pozemky nebo &asti
pozemku stavebnich proluk, pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi,
vetejna prostranstvi a dalsi pozemky nebo jejich ¢asti.

Uzemni plan navrhuje takové plochy, které doplituji kompaktni celek obce a nepiedstavuji riziko dalii fragmentace
krajiny.

L.2. Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

L.2.1.  VSeobecné zasady reSeni

Vseobecné zasady feseni vychazeji predevsim z cili uzemniho planovani dle stavebniho zakona. VSeobecné zasady
jsou stanoveny tak, aby napliiovaly odst. 1,2 a 4 § 18 stavebniho zakona.

Zakladni koncepce udrzitelného rozvoje vychdzi z cile vytvoftit izemni pfedpoklady pro ochranu ptirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot, které jsou disledkem historického vyvoje obce a vytvaii pro n¢ takové podminky, aby se mohly
dale rozvijet. Pii splnéni zasad této ochrany je navrzen komplexni rozvoj obce v ekonomickém, environmentalnim a
socialnim sméru.

L.2.2.  Koncepce rozvoje uzemi

Spociva jednak v intenzivnéjSim a variabilngj§im zptsobu vyuziti zastavéného uzemi (vymezeni ploch smiSenych
obytnych) a dale ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném uzemi. Navrzené zastavitelné plochy vesmés
navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu. Koncepce vychazi z dopliiujicich
prizkumt arozbori tzemi, zpodkladi vydanych krajem, tzemné planovacich podkladl, ptredchozi schvalené
dokumentace a zadani izemniho planu..

UP stanovuje zasady koncepce rozvoje uzemi.

Prvni zésadou je nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci. Tato navaznost je klicova pro
»zdravy® rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let. Tato struktura musi byt zasadné chranéna, aby
nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich tlaki a kratkodobych zajmi.

Hlavni oblasti rozvoje jsou plochy pro bydleni (v plochach smiSenych obytnych) véetné souvisejicich sluzeb. Je Giéelné
vyuzit nejprve proluk a ploch v pfimé ndvaznosti na zastavéné fizemi, aby se zabranilo zbytecnému zasahu do
urbanistické struktury obce a nedochézelo ke zbyte¢né fragmentaci Gizemi.

Stejné tak je tieba zabranit nekoncepénimu vyuzivani izemi, koncepce budouciho rozvoje obce musi byt dlouhodobé
napliiovana, nelze ji ménit na zakladé lokalnich a kratkodobych zajmu jednotlivci ¢i skupin.
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Uzemni plan zajidtuje rozmanitost ploch, aby piipadné nedoslo k ohroZeni rozvoje obce kolizi zajmi. Rozmanitost
ploch je zajisténa pfedevS§im vymezenim smiSenych ploch obytnych — venkovskych, které poskytuji dostatecnou

vy

variabilitu vyuziti izemi, ktera je pro obec takového métitka zasadni.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani zajiStuje nutnou pfiméfenou regulaci tzemi tak, aby nebyl porusen
stavajici charakter zastavby.

Cilem rozvoje obce je dobudovani technické a dopravni infrastruktury, je zdsadni zajistit napojeni novych ploch na sit’
dopravni a technické infrastruktury, avsak pti zachovani prostupnosti krajiny a minimalizace jeji fragmentace.

Cilem rozvoje obce je i vymezeni ploch pro chybéjici skladebné ¢asti uizemniho systému ekologické stability pro
zajisténi spravné funkce USES.

Nedilnou soucasti izemniho plédnu je i vyhodnoceni a navrh nésledného feSeni moznych piirodnich rizik v ramci
moznosti izemniho planu.

Ochrana souvislych ploch vefejné piistupné zelen¢ je mezi zasady koncepce rozvoje uzemi stanovena proto, aby
nedoslo k opomenuti celého systému vefejné zelen¢ obce pii zpracovani uzemniho planu. Uzemni plan se musi zabyvat
vetejnou zeleni komplexné, aby byla zajiSténa jeji spravna funkce v sidle.

L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Jako hlavni hodnota feSeného uzemi je stanovena samotna urbanisticka struktura obce. Ta vychazi z historického vyvoje
a musi byt zasadné chranéna, aby nedoslo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich tlakd. Zajisténi kvalitniho rozvoje
této struktury jde ruku v ruce se zamezenim jejiho nekoncepéniho rozsifovani do krajiny, tzv. jevu suburbanizace. Pfi
zamezeni tohoto nezadouciho vlivu dochazi také k ochrané krajinného razu uzemi.

OCHRANA KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi stanovuje kulturni a civilizacni hodnoty, které je tieba v feSeném uzemi
chranit. Jedna se o takové hodnoty, které nejsou legislativné chranény a je proto tedy ti¢elné zajistit jejich ochranu.

Uzemni plan chrani tyto hodnoty vhodnym navrhem, to znamené takovym, ktery tyto hodnoty respektuje a neohrozuje.

ReSenim uzemniho planu jsou respektovany a rozvijeny civilizacni hodnoty uzemi (hodnoty uzemi, spocivajici napf.
vjeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni dostupnosti, v dostupnosti
vetejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym Géelim apod.)

Urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi je dan:

e charakterem prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a celkovym plisobenim
na ¢loveka (urcujici je forma zastavby — volna, kompaktni, méfitko prostoru, koeficient zastavéni)

o strukturou prostoru danou hmotovym usporadanim zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a orientace stiech k
uli¢nim prostortim)

e obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobilidfem

e pohledovou exponovanosti — prihledy, pohledové exponované svahy

Vyznamna drobna architektura, urbanistické hodnoty, atdvajici vinné sklepy

Mimo nemovité kulturni pamatky se v obci nachazi nékolik pamatek mistniho vyznamu, urbanistické hodnoty a
souvislé ulicky vinnych sklept. Tyto pamatky svym stafim a architekturou pfipominaji historii a osudy obyvatel obce,
vytvareji také specificky genius loci. Tyto stavby je nutné chranit a uchovat pro dalsi generace.

Souvislé plochy vetejné pfistupné zelené

Ochrana téchto ploch je zadouci proto, aby nedosSlo k nezadoucimu naruseni spravného fungovani celého systému
sidelni zelen€ v obci.
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Vyznamné pohledy

Vyznamné pohledy predstavuji hodnotu vytvaiejici genius loci, piispivaji k identité¢ mista a zvySuji atraktivitu obce, je
tteba je tedy chranit.

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Archeologie

Celé fesené zemi je izemi s archeologickymi nélezy. Pfi jakychkoliv zasazich do terénu, je tieba respektovat § 21-23
zakona ¢. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni ¢innosti oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky prizkum.

V feSeném tizemi je evidovano tizemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR (SAS CR).

Nemovité kulturni pamatky

V feseném Uzemi se nachazeji pamatky zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

36779/7-6975 — vodni mlyn, z toho jen: briana — Relikt pivodni klasicistni brany, jez byla soucasti vétSiho
hospodarského arealu.

30165/7-6971 — kostel sv. Jakuba Vétsiho — Architektonicky prostd stavba z doby kolem poloviny 17. stoleti,

vvvvvv

presbytar s vitéznym obloukem.
29472/7-6973 — park - byvaly zamecky — Piirodné krajinaisky park je poztstatkem zaniklého zameckého aredlu.

50462/7-8401 — socha generala Laudona — Ikonograficky zajimava sochatska prace z posledni tfetiny 18. stoleti. Na
kamenném soklu je vytesan latinsky napis.

93015/7-6972 — socha sv. Jana Nepomuckého — Hodnotnd sochaiskd prace z druhé Ctvrtiny 18. stoleti vytvarné
dopliuje prostranstvi v obci.
Vile¢né hroby

V feseném tizemi se nachazi valecné hroby:
CZE6220-17611 — Bila mramorova deska s napisem ,,Zde se narodil 3.ledna 1903 JAN SANDA , kapitan CSL.

aerolinii popraveny nacisty v ¢ervnu 1943 v Drazd’anech za ilegalni ¢innost".

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT
Zasady ochrany pfirodnich hodnot jsou stanoveny z divodu podpory a ochrany druhové rozmanitosti krajinného ramce
(zelené v krajing).
Uzemni plén respektuje piirodni hodnoty s legislativni ochranou:
o Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu s narodnim vyznamem — MoraSicko (vyskyt dropa velkého)

e Vyznamné krajinné prvky dle § 3 odst. 1 pism. b zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), které se vyskytuji
v feSeném Uzemi:

— lesni prosty v katastru obce
— vodniho tok Kfepicka a jeho tidolni dno (niva)

e Pasmo 50 m od okraje lesa: Do ochranného pasma lesa zasahuji navrhové lokality Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 a Z6.
Rozsah ploch byl schvélen v piedchozi UPD véetné zmén, &ast ploch je jiz ve vystavbé. Uzemni plan tedy
rozvojové lokality zapracovava. Plocha Z1 byla v pavodni UPD vymezena jako stavajici plocha ob&anské
vybavenosti s vyhrazenou zeleni.
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e Vyskyt zvlasté chranénych druhii zivocicht (sycek obecny, sova palend) v zemédélském arealu vychodné od
obce.

e Formou podminek vyuziti izemi u ploch smiSenych nezastavéného uzemi je feSena podpora ochrany krajinného
razu. Navrzené podminky vyuziti umoziuji zachovani typického prvku vesnického sidla v zemédelské krajing,
kterym je prstenec zdhumenkti, drobnych ploch orné pudy, trvalych travnich porosti a pastvin. Takto
fragmentované plochy nejen vytvafi typicky krajinny raz tzemi, ale plni i funkci ekologickou, ktera pfispiva k
vyssi biodiverzité v uzemi.

L.3. Oduvodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

L.3.1.  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura obce je hlavni hodnota feSeného uzemi (viz kapitola L.2. Odiivodnénti zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot), kterou je tieba respektovat a rozvijet v duchu dlouhodobé urbanistické
koncepce. Proto je tfeba zachovat stavajici charakter obce s jejim usporadanim.

Uzemni plan je navrzen tak, aby predesel negativnimu trendu suburbanizace uzemi. Takovym navrhem je zaji§téna i
ochrana krajinného razu Gizemi.

Resené tizemi je bezezbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenymi podminkami vyuziti,
podminkami prostorového uspotadani a podminek ochrany krajinného razu.

Vzhledem k méfitku obce neni U¢elné funkce zastavéného uzemi piili§ fragmentovat, proto jsou vymezeny plochy
smiSené obytné venkovské, které predstavuji vyssi variabilitu zpusobu vyuziti izemi — vedle bydleni jsou ptipustné
sluzby, drobna vyroba apod. Plochy vefejného obCanského vybaveni a komeréniho obcanského vybaveni jsou spojeny
pod plochy ob¢anského vybaveni — vetejnou infrastrukturu OV.

Pro zachovani kontinuity urbanistické koncepce byly provéfeny a piipadné prevzaty plochy ze schvalené UPD.
Nezatazené plochy ze schvalené UPD byly bud’ jiz zafazeny do stavu nebo vyhodnoceny jako neaktualni zamér.

Zatazeni novych zaméra je vysledkem komplexniho rozboru izemi, ktery zohledniuje pfitomné limity, potfeby v tizemi.
Zaméry jsou v souladu s urbanistickou koncepci a ochranou hodnot tzemi a zadanim UP. Jsou v souladu
s vyhodnocenim potieby vymezeni zastavitelnych ploch (kapitola M.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch), jsou vysledkem projednavani s obci.

L.3.2.  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch sidelni zelené

V priibéhu zpracovani uzemniho planu byly provéfeny lokality ze schvalené UPD. Prakticky celé fesené uzemi se
nachazi na ptdach II. tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se sice v menSim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany,
zéstavba zde viak neni mozna vzhledem k ptitomnosti prvkti USES, vyznamného krajinného prvku a OP vn. Vzhledem
k této skutecnosti je feSeni UP navrzeno tak, aby byl zdbor ZPF co nejmensi pii zachovani prava obce na rozvoj, které
je nepochybné ve vefejném zajmu. Celkovy zabor ZPF je podstatné mensi, nez v predchozi UPD s tim, Ze je navrzena
pouze jedna nova plocha (s nezbytnym vefejnym prostranstvim pro zajisténi jeji obsluhy vefejnou infrastrukturou),
ktera nebyla v predchozi UPD obsaZena. Tato rozvojova plocha je ndhradou za neptevzatou plochy vyroby o rozsahu
cca 4,8 ha na pudach II. tfidy ochrany. S védomim potfeby ochrany kvalitnich ptd je zredukovana je i plocha Z9 o cca 1
ha.

Dle velikosti obce a potieby ¢lenéni izemi jsou vymezeny plochy:

PLOCHY REKREACE

Nové plochy nejsou navrzeny.

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 35



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odivodnéni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem
a jinych limitd

ANO

(stav OV s
vyhraz.
zeleni)

Jedna se o plochu ur€enou pro rozsifeni stavajiciho arealu
koly. V predchozi UPD byla plocha vymezena jako stavajici
plocha ob&anské vybavenosti s vyhrazenou zeleni. Zamér na
rozSifeni aredlu je aktudlni, z urbanistického hlediska je
vhodné plochu vyuzit, vzhledem Kk jiz probihajici vystavbé RD
na severni strané se plocha ocitd v proluce zastavéného
uzemi. Terén je zde mirné svazity.

Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je
nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou
koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato n&vaznost
je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinuaini,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich
tlakt a kratkodobych zajml. Rozvoj ob&anské vybavenosti, a
to pfedevsim Skolstvi je pro obec a jeji obyvatele ve vefejném
zajmu.

Navrzena lokalita se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Ze se témér celé feSené Uzemi nachazi na
kvalitnich puadach IlI. tfidy ochrany, neni mozno obec rozvijet
na pudach nizsi tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se v
mensim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany, zastavba zde
v8ak neni moZna vzhledem k pritomnosti prvka USES,
vyznamného krajinného prvku a OP vn. Pro celkové zmirnéni
rozsahu zaboru kvalitni zemédélské pldy neni ze zmény
predchozi UPD prevzata plocha vyroby 1.6 o rozloze cca 4,8
ha a plocha 1.2 zredukovana o cca 1 ha. Vzhledem k tomu,
e je rozvojovéa plocha obsaZena v predchozi UPD, neni tfeba
dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992 Sb. v platném znéni verejny
zajem obhdjit. Vefejny zdjem na rozvoj ob&anské vybavenosti
obce vSak v tomto pfipadé vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha bude dopravné napojena na stavajici plochu vefejného
prostranstvi nebo na stavajici plochu OV.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

zajmoveé uzemi
Ministerstva obrany
ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy

pasmo 50 m od okraje
lesa

i. . |kod
Z1 |0V
P1 |OV

ANO
(navrh Rs)

Jedna se o plochu prestavby, ktera feSi funkéni vyuziti
stavajiciho brownfieldu zemédélského arealu. Zamér je
obsaZen jiz ve zmé&n& predchozi UPD jako plocha 1.5.
Prvofadé vyuziti stavajici nefunkéni zastavby je prioritou
efektivniho nakladani se zastavénym Gzemi obce.

Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je
nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou
koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato n&vaznost
je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinuaini,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich
tlakd a kratkodobych zajma.

Plocha bude dopravné napojena na stavajici plochu vefejného
prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité¢ technické
infrastruktury.

zajmoveé uzemi
Ministerstva obrany
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

textova c¢ast odiivodnéni

i. 6. |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD

Z2 |SV |ANO Z urbanistického hlediska se jedna o lokalitu navazujici na zajmové uzemi
zastavéné Uzemi, v rovinatém terénu. Plochy Z2 a Z3 jsou Ministerstva obrany
zbytkové plochy navrhové plochy B3 predchozi UPD, ktera je ochranné pasmo
jiz v Caste€né realizaci — v realizaci je vefejné prostranstvi se silnice Ill. tfidy
sitémi, na které je vydano stavebni povoleni. Stavebni pasmo 50 m od okraje
povoleni na vystavbu RD jsou vydana na parcely 1724/3 a lesa
1724/4, na kterych jiz téz probiha realizace, parcely 1708/2 a viniéni traté
1708/3 jsou v procesu zadosti o stavebni povoleni s

Z3 |SV |ANO predpokladem zahajeni vystavby pted vydanim UP; vefejné | ® zajmové uzemi
prostranstvi pro obsluhu ploch je jiZ zrealizovano. Zastavéni je Ministerstva obrany
logické a ekonomicky vyhodné, do lokality je intenzivné ochranné pasmo
investovano. Plocha Z4 téZ pochazi z predchozi UPD, silnice IIl. tfidy
respektive ze zmény UP a s realizaci zastavby v této plose je pasmo 50 m od okraje
také pocitano. lesa
Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je vini¢ni traté
nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou . A .

Z4 SV 1ANO koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato navaznost ﬁjmove uzemt;
je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera |n|sters'tva’o rany
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinuaini, o.ch.ranne pasmo
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich S|!n|ce Ill. tFidy .
tlakl a kratkodobych zajmua. Daldi stanovenou zéasadou v pasmo 50 m od okraje
zasadach rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v lesa
obci. Funkce bydleni je pro obec klitova a stéZejni pro vinicni traté

Z13 1SV | ANO v8echny sidelni utvary. Rozvoj obce je ve vefejném zajmu zajmové Uzemi
obce a jeho obyvatel. o o 3 Ministerstva obrany
Navrzené lokality se nachazeji na padach Il. tfidy ochrany. viniéni traté
Vzhledem k tomu, Zze se témér celé feSené Uzemi nachazi na
kvalitnich padach IlI. tfidy ochrany, neni mozno obec rozvijet
na pGdach nizsi tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se v
mensim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany, zastavba zde
véak neni moZna vzhledem k pFitomnosti prvki USES,
vyznamného krajinného prvku a OP vn. Pro celkové zmirnéni
rozsahu zaboru kvalitni zemédélské plidy neni ze zmény
predchozi UPD prevzata plocha vyroby 1.6 o rozloze cca 4,8
ha a plocha 1.2 zredukovana o cca 1 ha. Vzhledem k tomu,

Ze jsou rozvojové plochy obsaZeny v predchozi UPD, neni
tfeba dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992 Sb. v platném znéni
vefejny zajem obhajit. Vefejny zajem na rozvoj obce vSak v
tomto pfipadé vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plochy Z2 a Z3 budou dopravné napojeny na stavajici plochu
vefejného prostranstvi. Vedeni vefejné infrastruktury vcetné
umisténi vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace
bude u plochy Z4 provéfeno Uzemni studii.

Plochy budou napojeny na navrzené a stavajici sité technické
infrastruktury.

Z5 |SV |ANO Zamér je obklopen zastavénym uUzemim v mirné svazitém zajmoveé uzemi
terénu. Plochy Z5 a Z6 jsou pozuUstatky jiz casteéné Ministerstva obrany
zrealizované plochy B2 predchozi UPD. Zastavéni ploch je OP trafostanice
logické a ekonomicky vyhodné. Je vhodné, aby byl puavodni elektronické
zameér plné zrealizovan a urbanisticka struktura byla zacelena. komunika&ni vedeni
Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje uUzemi je pasmo 50 m od okraje
nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou lesa
koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato navaznost -

Z6 |SV |ANO zajmové uzemi

je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich

Ministerstva obrany
pasmo 50 m od okraje
lesa
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kod

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem
a jinych limita

tlaki a kratkodobych zajmud. DalSi stanovenou zasadou v
zasadach rozvoje uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v
obci. Funkce bydleni je pro obec kliCova a stézejni pro
vS8echny sidelni utvary. Rozvoj obce je ve vefejném zajmu
obce a jeho obyvatel.

e Navrzené lokality se nachazeji na padach Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Zze se témér celé feSené Uzemi nachazi na
kvalitnich padach II. tfidy ochrany, neni mozno obec rozvijet
na pGdach nizsi tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se v
mensim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany, zastavba zde
véak neni moZna vzhledem k pFitomnosti prvki USES,
vyznamného krajinného prvku a OP vn. Pro celkové zmirnéni
rozsahu zaboru kvalitni zemédélské plidy neni ze zmény
predchozi UPD prevzata plocha vyroby 1.6 o rozloze cca 4,8
ha a plocha 1.2 zredukovana o cca 1 ha. Vzhledem k tomu,
Ze jsou rozvojové plochy obsaZeny v predchozi UPD, neni
tfeba dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992 Sb. v platném znéni
vefejny zajem obhajit. Vefejny zajem na rozvoj obce vSak v
tomto pfipadé vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédeélského pudniho fondu.

e Plochy Z5 a Z6 budou dopravné napojeny na stavajici a
navrzenou plochu vefejného prostranstvi.

e Plochy budou napojeny na navrzené a stavajici sité technické
infrastruktury.

z7

SV

NE

e Jedna o jediny zamér, ktery nebyl obsazen v predchozi UPD.
Zamér navazuje na zastavéné Uzemi v mirné svazitém terénu.
Zastavéni plochy je z urbanistického hlediska vhodné a
ekonomicky vyhodné.

e Stanovenou zasadou v zasadach rozvoje Uzemi je podpora
rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro obec
klicova a stézejni pro vSechny sidelni Gtvary. Rozvoj obce je
ve vefejném zajmu obce a jeho obyvatel.

e Navrzena lokalita se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Zze se témér celé feSené Uzemi nachazi na
kvalitnich padach II. tfidy ochrany, neni mozno obec rozvijet
na pGdach nizsi tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se v
mensim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany, zastavba zde
véak neni mozna vzhledem k pFitomnosti prvkd USES,
vyznamného krajinného prvku a OP vn. Reeni Gzemniho
planu si je védomo potfeby ochrany kvalitnich zemédélskych
pud. Celkovy rozsah rozvojovych ploch je vyrazné mens$i nez
v pFedchozi UPD. Plocha Z7 nabizi realizovatelny zamér,
ktery je aktualni a ktery neni limitovan majetkopravnimi vztahy
v Uzemi, nahradou za o 1 ha zredukovanou plochu Z9 a
vypusténou plochy vyroby z pfedchozi UPD v rozsahu 4,8 ha,
obé téz nachazejici se na padach Il. tfidy ochrany. Verejny
zajem na rozvoj obce v tomto pfipadé vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

e Plocha bude dopravné napojena na navrzenou plochu
vefejného prostranstvi.

e Plocha bude napojena na navrzené a stavajici sité technické
infrastruktury.

e z3ajmové uzemi
Ministerstva obrany
e vodovodni fad

Z8

SV

ANO

e Zamér se nachazi uprostfed zastavéného Uzemi v rovinatém
terénu. Jedna se o plochu B2 z predchozi UPD. Zastavéni
plochy je vzhledem k poloze uprostfed zastavby logické a
ekonomicky vyhodné. Je vhodné, aby urbanisticka struktura
byla zacelena.

e Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje uzemi je

e z3jmové uzemi
Ministerstva obrany
e vodovodni fad
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kod

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem
a jinych limita

nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou
koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato navaznost
je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich
tlaki a kratkodobych zajmd. DalSi stanovenou zasadou v
zasadach rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v
obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro
vSechny sidelni utvary. Rozvoj obce je ve vefejném zajmu
obce a jeho obyvatel.

Navrzena lokalita se nachazi na padach Il. tfidy ochrany,
ov8em vzhledem k poloze zaméru nelze plochu pro intenzivni
zemeédélskou Cinnost vyuzivat. Pro celkové zmirnéni rozsahu
zaboru kvalitni zemédélské pidy neni ze zmény predchozi
UPD ptevzata plocha vyroby 1.6 o rozloze cca 4,8 ha a plocha
1.2 zredukovéana o cca 1 ha. Vzhledem k tomu, Ze je
rozvojova plocha obsaZena v predchozi UPD, neni tfeba dle §
4 odst. 4) zakona 334/1992 Sb. v platném znéni vefejny zajem
obhdjit. Vefejny zajem na rozvoj obce vSak v tomto pfipadé
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu.

Plocha bude dopravné napojena na stavajici plochu vefejného
prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

29

SV

ANO

Z urbanistického hlediska se jedna o lokalitu navazujici na
zastavéné uzemi, v rovinatém terénu. Jedna se o plochu 1.2
ze zmény predchozi UPD, ktera byla zmen$ena zhruba o
polovinu, tedy o 1 ha. Zastavéni je logické a ekonomicky
vyhodné, majitelé pozemku s vystavbou v lokalité pocitaji.
Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je
nutnost zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou
koncepci, tedy navaznost na predchozi UPD. Tato navaznost
je klicova pro ,zdravy*“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinuaini,
aby nedochazelo k jejimu narusSeni na zakladé tendencnich
tlaki a kratkodobych zajmud. DalSi stanovenou zasadou v
zasadach rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v
obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stézejni pro
v8echny sidelni utvary. Rozvoj obce je ve vefejném zajmu
obce a jeho obyvatel.

Navrzena lokalita se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Zze se témér celé feSené Uzemi nachazi na
kvalitnich puadach II. tfidy ochrany, neni moZno obec rozvijet
na pGdach nizsi tfidy ochrany. V severni ¢asti obce se v
mensim rozsahu nachazi pady IV. tfidy ochrany, zastavba zde
véak neni moZna vzhledem k pFitomnosti prvki USES,
vyznamného krajinného prvku a OP vn. Pro celkové zmirnéni
rozsahu zaboru kvalitni zemédélské plady je plocha
zredukovana o cca 1 ha, dale neni ze zmény pfedchozi UPD
pfevzata plocha vyroby 1.6 o rozloze cca 4,8 ha. Vzhledem k
tomu, Ze je rozvojovéa plocha obsaZena v pfedchozi UPD, neni
tfeba dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992 Sb. v platném znéni
verejny zajem obhdjit. Vefejny zajem na rozvoj obce vSak v
tomto pfipadé vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha bude dopravné napojena na navrzenou plochu
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické

e zajmové uzemi
Ministerstva obrany

o elektronické
komunikaéni vedeni
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i. . |kod |soucast |odlavodnéni plochy zasah ochrannych pasem
pfedchozi a jinych limita
UPD
infrastruktury.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

i. . |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limita
UPD
Z10 [PV |ANO e Plocha je nezbytna pro zajiSténi obsluhy dopravni a technické e zajmové uzemi
infrastruktury pro navrhovou plochu Z6. Ministerstva obrany
e Plocha se nachazi na zemédélské ptdé Il. tfidy ochrany. e vodovodni fad
Z11 |PV | NE e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy dopravni a technické |e zajmové uzemi
infrastruktury pro navrhovou plochu Z7. Ministerstva obrany
¢ Plocha se nachazi na zemédélské padé Il. tfidy ochrany. e vodovodni fad
Z12 (\PV |ANO e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy dopravni a technické |e zajmové uzemi
infrastruktury pro navrhovou plochu Z9. Ministerstva obrany
e Plocha se nachazi na zemédélské padé Il. tfidy ochrany. o elektronické

komunikacni vedeni

L.4. Oduvodnéni koncepce veirejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

L.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury
Uzemni plan vymezuje stavajici plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), nové plochy nejsou vymezeny, protoze
neexistuje realny zamér, ktery by potfebu na zménu vyvolal. Stavajici systém dopravni infrastruktury je respektovan a

uzemi plan jej neméni. Funkci dopravni infrastruktury v zastavéném a zastavitelném uzemi mimo plochy DS zajist'uji
také plochy vetejnych prostranstvi (PV).

SILNICNI DOPRAVA

Silnice a mistni komunikace

Resenym uzemim prochazi silnice:
o 1I1/3981
o 111/39920
o 1II/41312

Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JmK jsou silnice 111/3981, I11/3992 a silnice 111/41312 tuseky lokalniho
vyznamu a upravovany v kategorii S6,5.
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Stavajici sit’ mistnich a ucelovych komunikaci zlstavd zachovana, protoze zajiStuje dopravni prostupnost tzemi.
Ulohou dopravni sité je i zpfistupnéni vSech objektl v feSeném uzemi. V ramci izemniho planu jsou navrzeny plochy
vetejného prostranstvi z diivodu obsluhy rozvojovych lokalit.

Pro napojeni névrhovych ploch je pfednostné vyuzita stavajici sit’ mistnich a tcelovych komunikaci, takové feSeni
zajistuje hospodarné vyuziti existujici vetejné infrastruktury, chrani krajinu pfed nezadouci fragmentaci a v
dlouhodobém horizontu snizuje ekologickou zatéz obce. Pro obsluhu nékterych zastavitelnych ploch jsou v ramci
uzemniho planu navrZzeny nebo rozsiteny plochy vefejného prostranstvi (PV), aby byla dodrzena podminka § 22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Z hlediska dopravniho pfipojeni navrhovych ploch je nutné postupovat v souladu s § 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Na zékladé pozadavkt zadani Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro umist'ovani silnicni dopravy v koncepci
dopravni infrastruktury. Jedna se pfedevsim o podminéni upravy a realizace silnic a mistnich komunikaci a napojeni
novych lokalit dle platnych pfislusnych norem a vyhlasky.

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi je tieba respektovat pro zachovani spravného
fungovani systému dopravni infrastruktury jako celku.

Staticka doprava

Parkovani a odstavovani vozidel je feseno v ramci ploch dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v rdmci
dal$ich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle podminek pro jejich vyuziti. Kapacita pro parkovani v téchto plochach
je pro potieby obce dostacujici.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feseny tak, aby napliovali § 20 odst. 5) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi.

Vetejna doprava

Vefejna doprava je zastoupena pouze autobusovou dopravou. V feSeném uzemi se nachazi dvé autobusové zastavky:
e Zeletice, Jednota
e Zeletice, $kola

Isochrony dostupnosti autobusové dopravy (400 m) pokryvaji vétSinu zastavéného tzemi. Umisténi dalsi zastdvky neni
navrzeno.

Stavajici umisténi zastavek vefejné autobusové dopravy bylo provéfeno. Vymezené plochy dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi nabizeji dostate¢nou kapacitu pro jejich fungovani. Stavajici umisténi zastavek je funkcéni, neni
proto navrzeno jejich pfemisténi.

Nemotorova doprava

Ve velké casti ulic jsou chodniky pro pési zrealizovéany, chybi pfedevsim v uzSich ulickach, které jejich realizaci
neumoziuji. Dobudovani chodnikil je mozné v ramci ploch vefejnych prostranstvi. Dalsi rozsifeni ploch vefejnych
prostranstvi neni potiebné, plochy pro vefejna prostranstvi jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu, nebo je dale rozsifit
nelze.

Reenym Gizemim neprochazeji turisticky znadené trasy. ReSenym tzemim prochazeji znacené cyklotrasy — 5006
Moravia a Znojemska. Budovani pfipadnych novych cyklotras a stezek pro pé&si se doporucuje jako opticky nebo
fyzicky oddélené pruhy od ostatnich slozek dopravy. Doporucuje se pfizptusobit vedeni znacenych turistickych stezek a
cyklotras rekreaénimu vyuziti izemi. Uzemni plan nenavrhuje doplnéni cyklotras nebo stezek pro p&si.

Zemédélska doprava

Obsluha pozemkl pro zemédé€lské vyuZiti je zajiSténa stavajici siti u¢elovych komunikaci. V rdmei tzemniho planu
jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi (PV), v podminkach
vyuziti zeméde€lskych ploch je pripuSténa dopravni infrastruktura. Jsou tedy dostatecné zajistény podminky pro obsluhu
téchto ploch nebo pro zménu jejich dopravni obsluhy.
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Dopravni zatizeni

Piimo v obci nejsou zadna dopravni zatizeni. Uzemni plan neuvazuje se zfizenim dopravni vybavenosti.

Intenzity dopravy
Silnice I11I/3981, 111/3992 a 11I/41312 spadaji mezi nes¢itané useky Celostatniho s¢itani dopravy z roku 2010.

Hluk z dopravy

Hluk ve vné€j$im prostiedi je posuzovan na zéklad¢ Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., s €innosti nabytou od 1. 11. 2011.
Nejvyssi piipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi souctem zakladni
hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a misto. Na silnicich I. a II. tfidy nesmi byt
piekroc¢ena v denni dob& hodnota 60 dB a v no¢ni dobé 50 dB. V piipad¢ staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich
komunikacich je limit pro denni dobu stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjsim prostredi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich GitvarQ z hlediska
ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni z roku 1991 bylo nékolikrat novelizovano.
Posledni novela metodiky vypoctu hluku silni¢ni dopravy je z roku 2011. Na zaklad¢ této metodiky lze ziskat orienta¢ni
stav hlukové zatéze pro izemné planovaci ¢innost.

V ptipad¢ navrhu chranénych ploch umistovanych do uzemi se zdroji hluku z dopravy byla posouzena vhodnost
umisténi navrhové lokality z hlediska predpokladané hlukové zatéze a navrzena podminénd vyuzitelnost navrhovych
ploch.

Vzhledem k pfedpokladanym velmi nizkym intenzitdm dopravy je povoleny denni limit 55 dB a noc¢ni limit 45 dB
na silnicich tfeti tfidy splnén.

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim piedpisem na tGseku ochrany vetejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do izemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi.

Ochranna pasma
Jsou respektovana ochrannd pasma dopravni infrastruktury:

Ochranné pasmo silni¢ni je dano zdkonem ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 30 a Cini
(mimo zastavéné uzemi):

e silni¢ni ochranné pasmo silnice III. tfidy (15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo
souvisle zastavéné tizemi)

DRAZNI DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachazi Zeleznicni trat’.

LETECKA DOPRAVA

Resené uzemi neni dot¢eno zajmy letecké dopravy.

VODNI DOPRAVA

Resené uzemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.
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L.4.2.  Koncepce technické infrastruktury

Stavajici a navrzena technickd infrastruktura zajiStuje obsluhu zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
ptestavby z hlediska napojeni na jednotlivé inzenyrské sité (zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem a
elektrickou energii, napojeni na vetejné komunikacni sit¢).

ZASOBOVANI VODOU
Zakladni charakteristika:

Zdroje vody

V obci nejsou vybudovany vefejné zdroje vody. Zeletice jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Horni Dunajovice, ktery je dotovany ze dvou vrtu:

e HV302 o vydatnosti 1,10 I/s
e HV303 o vydatnosti 6,0 I/s

Zasobovaci systém

Ze zdrojti je voda Cerpana do vodojemu Horni Dunajovice 2 x 400 m3 s max. hladinou 285,00 m n.m. a odtud do obce
Horni Dunajovice. Vlastni zasobovani obce Zeletice je gravitatné z VDJ Horni Dunajovice, pfes rozvodnou sit’ obce
Horni Dunajovice, zasobovacim fadem, ktery je u obce napojen na rozvodnou sit’.

Na skupinovy vodovod jsou dale napojeny obce:
— Kyjovice
— Zerotice

— Vitonice

Zdavodnéni:

e Zasobovani vodou obce je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan,

e potiebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni fesi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch vefejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury,

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit vodovodnimi fady vedenymi v ramci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,

e navrhy tras vodovodnich fadli budou feSeny podrobnéjsi dokumentaci v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientacni a jsou zakresleny
z divodu vymezeni koncepce,

o 7 hlediska tlakovych pomért je stavajici systém vyhovujici i pro zastavitelné plochy a plochy piestaveb,

o dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci JMK je systém stabilizovan a zlistane zachovan.

Zabezpeceni proti pozaru:
(dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdeéjsich predpisii)

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeCeny proti pozaru stavajicimi a navrzenymi vodovodnimi fady o dimenzi
DN 80 a vyssi. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici (uvniti i vné obce) vodni plochy za
predpokladu vytvoreni odbérnych mist pro pozarni techniku. Protipozarni zabezpeceni tak bude vyhovovat CSN 73
0873.

Vodni plochy pro odbér pozarni vody:

— Koupalisté.
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Vodni toky pro odbér pozarni vody:
— Vodni tok Kiepicka.

Potieba vody:

e uvedena v této kapitole, bod¢ Potreba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. prikonu
Ochrannd pésma:

Ochranné pasmo vodniho zdroje

Dle tizemne analytickych podkladii se v Feseném vizemi nenachdazeji ochrannd pasma vodnich zdrojii.

Ochranné pasmo vodovodnich Fadi

(dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)
e ochranné pasmo vodovodnich fadl do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vngjsiho lice potrubi
e ochranné pasmo vodovodnich fadl nad primér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

e u vodovodnich fadi o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m

ODKANALIZOVANTI A CISTENI ODPADNICH VOD
Zakladni charakteristika:

Stokova sit’

V obci je vybudovana jednotna kanalizace pro odvadéni odpadnich vod. Kanalizacni sbérace byly vybudovany v letech
1980 — 1985 a jsou provedeny z trub Zelezobetonovych a kameninovych. Na hlavnim kanalizaénim sbéraci jsou
provedeny dvé odleh¢ovaci komory, odlehovaci ramena jsou zatstény do vodniho toku Kiepi¢ka. Hlavni kanaliza¢ni
sbérac je zaustén do Cistirny odpadnich vod. Stavajici kanalizace odpovida pozadavkim pro odvadéni splaskovych vod.

Na kanalizaci obce jsou pfivedeny odpadni vody z obce Horni Dunajovice.

Provozovatel: Obec Zeletice

Cistirna odpadnich vod

V obci je vybudovana mechanicko — biologicka &istirna odpadnich. COV byla uvedena do provozu v roce 1997.

Zduvodnéni:

e Pro odvedeni odpadnich vod ze zastavitelnych ploch je navrzena jednotna kanalizace, a to z divodu navazani na
stavajici systém,

o navrhy tras kanaliza¢nich sbéract budou feseny podrobné&jsi dokumentaci v ramci stavajicich a navrzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientacni a jsou zakresleny
z divodu vymezeni koncepce,

e 7z divodu nezhorSovani odtokovych pomért a pro snizeni odtoku dest'ovych vod v uzemi bude u zastavitelnych
ploch a ploch piestavby hospodafeno s destovymi vodami dle platné legislativy — pfednostné bude feSeno
vsakovani na pozemku stavby, nebude-li mozné vsakovani, pak jejich zadrzovani a regulované odvadéni
oddilnou kanalizaci do vod povrchovych a nebude-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich
regulované vypousténi do jednotné kanalizace,
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e potiebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni fesi spravce tohoto zafizeni v rdmci ploch technickych, vetejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Mnozstvi odpadnich vod:

e uvedeno v této kapitole, bod¢ Potreba vody, mnozstvi odpadnich vod, potreba plynu a el. prikonu

Ochrannd pasma:

Ochranné pasmo kanaliza¢nich sbéraci

(dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
e u kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym

povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Zakladni charakteristika:

Uzemi obce Zeletice je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Znojmo — Suchohrdly z nadzemniho
vedeni s napétim 22 kV. Obec je napéjena odbockami ptichazejici z nadzemniho vedeni, prochdzejiciho vychodné od
zastavéného tizemi obce. Na odbockach jsou realizovany sloupové trafostanice.

Na feSeném uzemdi je v provozu Sest sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zésobujici elektrickou energii obec. Toto zafizeni
je v dobrém stavu a vyhovuje sou¢asnym pozadavkim na zajisténi odbéra.
Zdtvodnéni:

e Zasobovani elektrickou energii je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan,

o byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn,

e pro zajisténi potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajici trafostanice, v pfipad¢ nutnosti je mozno stavajici
transformatory vymeénit za vykonné&jsi, pokud je to technicky mozné, pfip. trafostanice doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu ptipousteji.

e zastavitelné plochy budou napojeny do stavajiciho systému sit€é nn v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury.

Potieba el. prikonu:

e uvedena v této kapitole, bodé Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. prikonu

Ochranna pasma:

Ochranné pasmo [m]
druh zafizeni pro vedeni realizovana:

*do 31.12.1994 **od 1.1.1995 ***od 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:

bez izolace 10 7 7

Podzemni vedeni
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Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:

druh zafizeni
napéti do 110 kV v&etné 1 1 1
Elektrické stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSsi nez 52 kV na uroven nizkého napéti

stozarové 10 7

kompaktni a zdéné 30 20 2
* podle vladniho narizeni ¢. 80/1957

ok podle zdkona 222/1994 Sb. v platném znéni

HHE podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni

ZASOBOVANI PLYNEM

Zakladni charakteristika:

Obec Zeletice je zasobovana ze STL plynovodu napojeného na STL rozvodnou plynovodni sit’ obce Horni Dunajovice.
V zastavéném uzemi obce jsou realizovany STL rozvody.

Z rozvodné sité obce Zeletice je napojena obec Vitonice.

VTL plynovody

Resenym tizemim neprochézeji trasy VTL plynovodii (do nebo nad 40 bari).

STL plynovody

STL plynovod piivadi zemni plyn do obce z VTL regulacni stanice (obec Horni Dunajovice).

NTL plynovody
NTL plynovod neni vybudovan.

Zduvodnéni:

e Zasobovani plynem je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan,

e dodavku zemniho plynu bude v feSeném uzemi zajiStovat stavajici VTL regulac¢ni stanice (obec Horni
Dunajovice),

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici STL plynovody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury,

e navrhy tras plynovodnich fadii budou feSeny podrobné&jsi dokumentaci v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientaéni a jsou zakresleny
z dGivodu vymezeni koncepce.

Potieba plynu:

e uvedena v této kapitole, bod¢ Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. prikonu

Ochranna pasma:

druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
plynovody v zastavéném Gzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody (na obé strany od puadorysu) 4
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druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
technologické objekty 4
ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika:

V obci Zeletice se pouziva pro zasobovéni teplem pfevazné zemni plyn.

Kde nejsou provedeny ptipojky zemniho plynu, je pouzivano jako topné medium pievazné:
e pevné palivo
e clektricka energie

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Zduvodnéni:

e Zasobovani teplem v obci je stabilizovano, stavajici systém zlstane zachovan,
e lokéln¢ (v ramci objektl) 1ze vyuzivat alternativnich zdroji (fotovoltaické panely, tepelna Cerpadla, vétrniky,
spalovani biomasy, apod.).

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Zakladni charakteristika:
Koncepce spojt a telekomunikaci je v feSeném Gzemi stabilizovéna, stavajici systém ziistane zachovan.
e posta je v Hornich Dunajovicich, nevyzaduji se izemni naroky

e obec je napojena na digitalni telefonni ustfednu, MTS je provedena vedenim v zemi, je zde dostate¢na rezerva
pro pokryti novych pozadavku.

e nad feSenym Gzemim prochazeji trasy radioreléovych paprski vetrejné komunikacni site

Zdavodnéni:

e Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém v ramci verejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury,

e nejsou navrhovana nova zafizeni.

Ochranna pasma:
(dle zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni)

e ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na ob¢ strany od ptidorysu

POTREBA VODY, MNOZSTV{ ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:
Hodnoty jsou stanoveny pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit budou potieby stanoveny podrobné&jsi
dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavku.

Specificka potieba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi ¢isly roéni potieby dle vyhlasky ¢.120/2011 Sb. je
uvazovana specifickd potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 1/(0s.d) vcetn¢ vybavenosti a drobného
podnikani
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specifickd potfeba vody: 120 1/ob.den

koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

Mnozstvi odpadnich vod:

Odpovida cca potiebé vody.

Potieba el. piikonu:

Z energetického hlediska se u nové vystavby ptredpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou a zemnim
plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stupen elektrizace "A", kde se elektricka
energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné elektrické spotiebice.

bytovy odbér: 0,85 kW/bj
nebytovy odbér: 0,35 kW/bj

Potieba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m3/h.

Potteba vody. mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu, el. piikonu:

rozdilny pocet potfeba vody = mnozstvi

L . . ocet . otfeba plynu fikon el.
Lo b byowoh g Om o odvadnion PR oergie fon
72 SV 3 8 1,44 1,44 6 3,6
Z3 SV 2 5 0,9 0,9 4 2,4
Z4 SV 10 25 4.5 4.5 20 12
Z5 SV 2 5 0,9 0,9 4 2,4
Z6 SV 1 3 0,54 0,54 2 1,2
z7 SV 3 8 1,44 1,44 6 3,6
78 SV 1 3 0,54 0,54 2 1,2
Z9 SV 5 13 2,34 2,34 10 6
Z13 SV 1 3 0,54 0,54 2 1,2

Stavajici zarizeni pro zabezpeceni dodavky vyse uvedenymi médii (vodojem, regulacni stanice plynu, trafostanice) jsou
dostatecné kapacitni pro uvazovany rozvoj v obci.

NAKLADANI S ODPADY

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych a fyzickych osob pfi nakladani
s odpady a podminky pro pfedchazeni vzniku odpadd. Dale stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s
odpady.

Stavajici zplsob feseni odpadi je vyhovujici, tj. svoz a odvoz mimo feSené izemi.

Zdroje znecisténi na zajmovém Uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Likvidace komunalnich odpadi je zajistovana ve
spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy. Obec pro obCany zajistuje kontejnery na tiidény odpad, inertni
odpad, biologicky rozlozitelny odpad a velkoobjemovy odpad.

V feseném Uzemi se nenachazi zadna fizena skladka odpada.

OBCANSKE VYBAVENT{

Stavajici plochy zékladniho obcanského vybaveni jsou respektovany. Na zéklad¢ konzultace s obci je vymezena plocha
pfestavby brownfieldu byvalého zemédélského aredlu na plochu obcanské vybavenosti. Ucelné jsou vymezeny plochy
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smiSené obytné, které umoziuji realizaci dal$i obCanské vybavenosti bez nebezpeci zbyte¢né fragmentace ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Potfeba takové fragmentace je pfimo zavisla na métitku sidla, kdy ve vétSich sidlech je
jiZ nezbytna pro jasnou definici uzemi. Vyssi obCanska vybavenost, kterd by piekracovala svym vyznamem a kapacitou
charakter uzemi obce je pak dostupna predevsim ve spadové oblasti mésta Znojmo.

Dale také viz kapitola L.3. Oditvodnéni urbanistické koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Je respektovana stavajici koncepce vefejnych prostranstvi, kterd je pro obec dostacujici. V feSeni dopravni prostupnosti
uzemi nevyvstala potfeba vzniku takovych navrhovych ploch vefejnych prostranstvi, které by feSily dopravni
dostupnost stavajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Jsou navrZzeny plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu
navrhovych ploch vefejnou infrastrukturou.

K odiivodnéni vymezeni ploch vefejného prostranstvi viz také kap. L.3. Odiivodnéni urbanistické koncepce, vietné
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systéemu sidelni zelené.

L.5. Odtvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opati'eni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

L.5.1.  Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény v
jejich vyuziti

Resené tizemi se nachazi severovychodné od Znojma na styku relativné dynamického reliéfu jihovychodniho upati
svahti Ceskomoravské vrchoviny, ktery piechazi do rovinatého az zvInéného reliéfu Dolnomoravského Gvalu. Katastr
obce se nachazi v zemédélské kulturni krajin€. V jizni ¢asti katastru protéka melkym tudolim Krepicky potok, na jehoz
jizné exponovaném ubodi byla zalozena obec. Udoli Kiepického potoka je nositelem druhové pestrosti a rozmanitosti
ptirodniho prostfedi v izemi. Mimo vlh¢i stanovisté na udolnim dné se ve svazich nad udolim nachézeji sussi a
exponovanéjsi stanovisté mezofilniho az subxerotermniho charakteru. Tato pestrost stanovist' je promitnuta i do
relativn€ hustsi sit¢ izemniho systému ekologické stability a tedy napiiklad soubéhu nékolika vétvi, které reprezentuji
prave odlisné typy stanovist, které se nachazeji na relativné malém uzemi. Vychodni ¢ast uzemi je prevazné rovinatd a
je mirné uklonéna k jihu. V této ¢asti katastru dominuje zeméde€lska vyroba (ornd pida a vinice). Koncepce feseni
krajiny vyuziva pro zachovani a rozvoj harmonické kulturni krajiny nejen tizemni systém ekologické stability, ale i
podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim v krajiné, které umoziuji napt. posilovani drobnych prvka
zeleng, protierozni opatieni apod. Uzemni plan navrhuje zaloZeni jednoho lokalniho biocentra a nékolika biokoridorti.
V ramci podminek vyuZiti a realizace USES je zohlednéno specifikum v tzemi, a to vyskyt dropa velkého
v severovychodni ¢asti katastru. Formou podminek vyuziti izemi u ploch smiSenych nezastavéného tizemi je feSena i
podpora ochrany krajinného razu. Navrzené podminky vyuziti umoziuji zachovani typického prvku vesnického sidla v
zemédélské krajing, kterym je prstenec zéhumenki, drobnych ploch orné pudy, sadd, trvalych travnich porostd. Takto
fragmentované plochy nejen vytvaii typicky krajinny raz tizemi, ale plni i funkci ekologickou, ktera prispiva k vyssi
biodiverzité v tizemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feseni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v izemi. Nastrojem feSeni koncepce
usporadani krajiny je vymezenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a urc¢eni podminek jejich vyuziti. Vymezené
podminky vyuziti ploch v krajin€ posiluji podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd, umoziuje preruseni
rozsahlych honll orné pudy, umoziuje zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich toki, pfipadné podporuje
zvy$ovani podilu dievin v plochach, které tvoii piechod zastavby do krajiny. UP respektuje stavajici hlavni polni cesty.
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VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vodni toky i svodnice jsou respektovany.

Vodni toky a plochy:

ID Toku nazev toku spravce toku

10197815 Krepicka Povodi Moravy, s.p.

10207591 * Povodi Moravy, s.p.
Nadrze:

V feseném tizemi se nachazi vodni plocha, a to koupalisté.

Zdavodnéni:

Nejsou navrzeny nové vodni plochy.
Ochranna pésma:

Vodni toky

(dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon, v platném znéni)

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim projednani
s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

e u drobnych vodnich tokl nejvyse v Sifce do 6 m od bichové ¢ary

PLOCHY PRIRODNI

V feSeném Uizemi nejsou vymezeny.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozsah ploch je dlouhodobé¢ stabilizovan. Podil ploch zemé&délskych se snizuje i na tkor zastavitelnych ploch —témér
vyhradné pro plochy smiSené obytné venkovské, v mensi mife pro plochy vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni. Navrh ploch zemédélskych napt. rekultivaci, neni navrzen.

PLOCHY LESNI

Plochy lesni jsou v tizemi stabilizované. V izemnim planu neni navrzen zabor ani roz$ifeni ploch lesnich. Vyméra
lesnich ploch je v katastru obce podprimérna.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, podmacené plochy, dale plochy extenzivné vyuZzivané,
které jiz castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodaisky obhospodafované,
v soucasné dob¢ vykazuji stav druhové pestrych remizl a dievin rostoucich mimo les. V izemnim planu je navrzeno
roz§iteni téchto ploch pro rozsifeni izemniho systému ekologické stability (K1 az K15).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym ucelim, k zeméde€lské produkci, ale mohou plnit i dal$i funkce v Gzemi,
jako napf. funkci hygienickou, protierozni, estetickou, ekologickou apod. Jedna se zejména o lu¢ni porosty, zahumenky
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a drobné plochy orné ptdy, sadi, vinic a trvalych travnich porosti, které navazuji na zastavéné tizemi nebo se nachézeji
v krajiné. V uzemnim planu neni navrzeno rozsifeni téchto ploch.

VYMEZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha K1 je vymezena jako plocha smiSena nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biocentra LBC +4. NavrZena je na tikor zemé&délské pady ve vychodni &asti katastru z
diivodu respektovani oborové dokumentace USES, prostorovych parametrti navazujicich na USES vymezeny
navazujicich katastrech obci. Z divodu ochrany dropa velkého je pii realizaci USES nutno zohlednit specifika jeho
vyskytu (lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu — MoraSice).

Plocha K2 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokélniho biokoridoru LBK 5. NavrZena je na ukor zemédélské pidy ve vychodni &asti katastru z
diivodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.. Moragice. Z divodu ochrany
dropa velkého je pfi realizaci USES nutno zohlednit specifika jeho vyskytu (lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu
— Morasice).

Plocha K3 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 4. Navrzena je na ukor zemédélské pady v jihovychodni &asti katastru z
diivodu respektovani oborové dokumentace USES zahrnuté do UAP ORP Znojmo. Z diivodu ochrany dropa velkého je
pfi realizaci USES nutno zohlednit specifika jeho vyskytu (lokalita vyskytu zv1asté chranénych druhu — Moragice).

Plocha K4 je vymezena jako plocha smiSena nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 4. Navrzena je na tikor zemédélské pudy ve vychodni asti katastru z
diivodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.i. Moragice. Z diivodu ochrany
dropa velkého je pfi realizaci USES nutno zohlednit specifika jeho vyskytu (lokalita vyskytu zvlsté chranénych druhu
— Morasice).

Plocha K5 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokélniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 3. Navrzena je na tkor zemédélské pudy jihovychodné od zastavéného
uzemi z ddvodu respektovani oborové dokumentace USES.

Plocha K6 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 3. Navrzena je na ukor zemédglské pidy jihovychodné od zastavéného
uzemi z divodu respektovani oborové dokumentace USES.

Plocha K7 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéncho uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci Casti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 3. Navrzena je na tkor zemédélské pudy jihovychodné od zastavéného
uzemi z divodu respektovani oborové dokumentace USES.

Plocha K8 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 9. NavrZena je na ukor zemédélské pid v jizni ¢asti katastru obce
davodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.0. Zerotice.

Plocha K9 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 9. NavrZena je na ukor zemédélské pud v jizni ¢asti katastru obce
divodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.u. Zerotice..

Plocha K10 je vymezena jako plocha smiSena nezastavéného tzemi - piirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 9. Navrzena je na tikor zemédélské pud v Jihozapadni Casti katastru
obce diivodu respektovani oborové dokumentace USES a névaznosti na USES vymezeny v k.u. Zerotice.

Plocha K11 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 9. Navrzena je na tikor zemédélské pud v Jihozapadni Casti katastru
obce dtivodu respektovani oborové dokumentace USES a névaznosti na USES vymezeny v k.ii. Zerotice.

Plocha K12 je vymezena jako plocha smisena nezastavéného tuzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokélniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 10. Navrzena je na tkor zemédélské pidy v severozapadni ¢asti katastru
z divodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.u. MoraSice.

Plocha K13 je vymezena jako plocha smisena nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokélniho) USES - lokalniho biokoridoru LBK 10. Navrzena je na tkor zemédélské pidy v severozapadni ¢asti katastru
z divodu respektovani oborové dokumentace USES a navaznosti na USES vymezeny v k.. MoraSice. Z divodu

Ing. arch. Martin Vavra, architektonicky atelier, Palackého 281, 679 06 Jedovnice 51



Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

ochrany dropa velkého je pfi realizaci Gasti lokality K 13 pro USES nutno zohlednit specifika jeho vyskytu (lokalita
vyskytu zvlasté chranénych druhu — MorasSice).

Plocha K14 je vymezena jako plocha smisena nezastavéného tuzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokélniho biokoridoru LBK 2. Navrzena je na tkor zemédélské pidy vychodné od zastavéného z
diivodu zachovani kontinuity USES a vytvofeni izolaéniho prvku eliminujiciho potencialni negativni vlivy (hluk,
prasnost,...) z arealu zeméd¢lské vyroby.

Plocha K15 je vymezena jako plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) pro realizaci ¢asti mistniho
(lokalniho) USES - lokélniho biokoridoru LBK 2. Navrzena je na tkor zemédélské pady vychodné od zastavéného z
diivodu zachovani kontinuity USES a vytvofeni izolaéniho prvku eliminujiciho potencialni negativni vlivy (hluk,
prasnost,...) z arealu zemédélské vyroby.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Dle koncepce nadmistniho USES v ZUR Jihomoravského kraje se na tizemi obce Zeletice nenachazi nadmistni
skladebné casti USES. Z tohoto divodu nejsou skladebné ¢asti USES této hierarchické trovné na tizemi obce
vymezeny.

Pii vymezovani lokalniho USES byly provéieny podklady z oborové dokumentace USES (sou¢ast izemné analytickych
podkladi), vymezeni USES v platném tizemnim planu a ve schvélené tizemné planovaci dokumentaci sousedicich obci.
Vymezeny USES v navrhu UP je vysledkem primiku zmindnych dokumentaci a aplikovanych metodickych zasad pii
vymezovani a upfesiiovani USES.

V koncepci vymezeni USES byly respektovany navazujici skladebné ¢asti USES na sousedni katastry obci, viz kap. 4.
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahii v tizemi ¢asti odivodnéni.

Cast skladebnych ¢asti je vymezena jako existujici a ¢ast jako neexistujici (LBC 4, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 8,
LBK 9 a LBK 10). Pro zachovani nebo vytvofeni funk¢énosti USES je navrzena zména vyuziti Gzemi (vymezeni ploch
zmén v krajiné K1 az K15).

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti ploch USES, nikoliv jejich vlastni managment (napf. druhovou skladbu
porosti, formu vysadeb v ramci interakénich prvki, apod...)

REGIONALN{ A NADREGIONALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na katastru obce neni vymezen.

MISTNI (LOKALNI) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Mistni skladebné ¢asti jsou na Gizemi obce zastoupeny ¢tyfmi biocentry, a deseti biokoridory. K realizaci jsou navrzeny
biokoridory, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 8, LBK 9 a LBK 10 a lokalni biocentrum LBC 4.

Vymezené skladebné ¢asti — biocentra lokalniho vyznamu:

oznadeni stav popis sou¢asného stavu cilova spolecenstva
LBC 1 funkéni biocentrum Lesni porosty a ¢ast bfehovych  Pestra krajinna spoleCenstva vazana na
lokalniho vyznamu porostl podél Krepicky. mezofilni a vlhka stanovisté
LBC 2 funkéni biocentrum Lesni porosty, naletové porosty  Lesni porosty s druhovou a vékovou
lokalniho vyznamu dfevin, zemédeélska ptda pestrosti subxerotermni a mezofilni
spolecenstva.
LBC 3 funkéni biocentrum Lesni porosty a dfevinna lada Lesni porosty s druhovou a vékovou
lokalniho vyznamu s loukami v udoli Kfepicky pestrosti, bfehové a luéni porosty
mezofilni a mokfadni spoleéenstva
LBC 4 nefunkéni biocentrum ornda plda Spole€enstva lu¢niho nebo uhorovéno
lokalniho vyznamu charakteru.

Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

LBK 1 lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen severné od obce s navaznosti na k.a.Domcice
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LBK 2

LBK 3

LBK 4

LBK 5

LBK 6
LBK 7

LBK 8

Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

lokalni biokoridor castecné existujici, castecné funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K14 a K15
severovychodné od obce

lokalni biokoridor ¢aste¢n€ existujici, Castecné funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K5, K6 a K7
jihovychodné od obce s navaznosti na k.. Vitonice u Znojma

lokalni biokoridor neexistujici, nefunkéni - vymezena plocha zmény v krajiné¢ K3 a K4 vychodné od obce
s ndvaznosti na k.G.Vitonice u Znojma. Pii realizaci zohlednit specifika vyskytu zvlast€ chranénych druhu
lokality Morasice.

lokalni biokoridor neexistujici, nefunkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K2 vychodné od obce,
s navaznosti na k.u.MoraSice. Pfi realizaci zohlednit specifika vyskytu zvlasté chranénych druhu lokality

Morasice.

lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen jizné od obce v tdoli vodniho toku Kiepicka

lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen jihovychodn€é od obce v udoli vodniho toku Kiepicka,
s navaznosti na k.. Vitonice u Znojma

lokalni biokoridor ¢aste¢né existujici, Castecné funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K10 a K11
jihozapadné od obce s navaznosti na k.u.Zerotice

LBK 9 lokalni biokoridor ¢aste¢n€ existujici, ¢aste¢né funkéni - vymezena plocha zmény v krajiné K8 a K9 jizné od
obce s navaznosti na k.u.Zerotice

LBK 10 lokalni biokoridor ¢astecné existujici, castecné funkeni - vymezena plocha zmény v krajiné K12 a K13 severné

od obce

s navaznosti na k.a.MoraSice

Vymezen¢ skladebné ¢asti — biokoridory lokalniho vyznamu:

oznaceni stav
LBK 1 lokalni biokoridor
existujici, funkéni
LBK 2 lokalni biokoridor
Caste€né existujici,
¢astecné funkéni
LBK 3 lokalni biokoridor
Castecné existujici,
¢astecné funkéni
LBK 4 lokalni biokoridor
neexistujici, nefunkéni
LBK 5 lokalni biokoridor
neexistujici, nefunkéni
LBK 6 lokalni biokoridor
existujici, funkéni
LBK 7 lokalni biokoridor
existujici, funkéni
LBK 8 lokalni biokoridor
CasteCné existujici,
¢astecné funkéni
LBK 9 lokalni biokoridor
CasteCné existujici,
¢astecné funkéni
LBK 10 lokalni biokoridor

neexistujici, nefunkéni

popis sou¢asného stavu

Drevinné porosty s ruderalnim
podrostem kifovinného a
bylinného patra.

Orna puda a dfevinné porosty
postagrarniho charakteru
(zarostly sad)

Orna puda a lesni porosty v udoli

Krepicky

Orna plda

Orna plda

Vodni tok a navazujici bfehoveé
porosty a drobné plochy
zemeédélské (louky)

Vodni tok a navazujici bfehoveé
porosty a drobné plochy
zemédélské (louky)

Orna puda a dfevinné porosty
postagrarniho charakteru

Orna puda a dfevinné porosty
postagrarniho charakteru

Orna plida
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cilova spolecenstva

Systém ploch krajinné zeleng, luk a
remiz(

Systém ploch krajinné zeleng, luk a
remizd

Systém lesnich ploch krajinné zelené, luk
a remizd.

Systém ploch krajinné zelené zohledniujici
otevienost krajiny
(vyskyt dropa velkého)

Systém ploch krajinné zelené zohledriujici
otevienost krajiny (vyskyt dropa velkého)

Vodni tok a navazujici bfehové porosty

Vodni tok a navazujici bfehové porosty

Systém ploch lesa, krajinné zelené, luk a
remizt mezofilniho charakteru.

Systém ploch lesa, krajinné zelené, luk a
remizG mezofilniho charakteru.

Systém ploch krajinné zelené zohledriujici
otevienost krajiny (vyskyt dropa velkého)
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L.5.2.  Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Uzemni plan respektuje pozemkovou tpravu, kterd vymezila systém obsluhy ploch v krajing a jeji prostupnost. Pro
zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny i podminky vyuziti izemi ploch zemédélskych, které pripoustéji souvisejici
dopravni infrastrukturu a liniové stavby dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty.

PROTIEROZNI OPATRENI

Pro snizeni pfimého odtoku je navrzena plocha pro protierozni opatieni (Y1), kterd bude feSena podrobnéjsi
dokumentaci a které zahrnuji celou skalu opatfeni pro eliminaci rizik, vcetn¢ moznosti umistovani poldrd. Pro
minimalizaci extravilanovych vod je rovnéZ nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizaéni (osevni
postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné - technicka (prilehy, zelené pasy)
opatreni.

Umisténi protieroznich opatieni je rovnéz umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v

nezastavéném uzemi.

Néavrh dalsich konkrétnich protieroznich opatfeni bude fesen v ptipadé potieby podrobnéjsi dokumentaci.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zastaveéné Uizemi, zastavitelné plochy a plochy pfestaveb nejsou ohrozeny zaplavou. V feSeném Uzemi neni stanovené
zéplavové tzemi. UP vytvaii podminky pro pipadnou preventivni ochranu tzemi predeviim v ramci koncepce
uspofadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a uspofadanim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a také
stanovenim podminek pro tyto plochy, které umoziuji realizovat opatieni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni
ptivalovych destt apod.

Nejsou navrhovana zadna opatieni. Umisténi protipovodiiovych opatfeni je umoznéno v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Névrh konkrétnich protipovodniovych opatieni bude fesen v pfipadé potfeby podrobnéjsi dokumentaci.

REKREACE

Vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena moznost variabilngjsiho zptisobu vyuziti uzemi a tim i rozvoj
rekreace. Plochy smisené obytné pripoustéji i stavby pro individualni rekreaci. Dale jsou v FeSeném uzemi vymezeny
stavajici plochy rekreace se specifickym vyuzitim, jedna se o plochy vinnych sklepi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném tizemi se nenachazi loziska nerostnych surovin. Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy pro dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

L.6. Odtiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich
vyuZziti).

Jednotlivé plochy byly provéteny na zaklad¢ vyuziti uzemi a celkové urbanistické koncepce.

Daéle byly vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve vztahu k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi (§ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.). Uzemni plan plochy s rozdilnym vyuzitim s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi podrobnéji ¢leni na typy ploch, a to v souladu s metodikou MINIS.
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Plochy zelen¢ jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo
nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle piilohy ¢.7, ¢ast L., odst.1, pism. c. vyhlasky ¢.500/2006
Sb. Jedna se o vyznamnéjsi plochy zelen¢ v zastavéném uzemi, které pro jejich vyznam, rozsah nebo specificky
charakter neni vhodné vymezit jako druhy ploch dle vyhl. €. 501/2006 sb. nebo je do nich zaclenit.

V plochéch pfirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodarskych, zemédelskych a smiSenych nezastavéného tizemi je dle
charakteru plochy caste¢né vylouc¢eno umistovani ne¢kterych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v v §
18 odst. 5 stavebniho zakona. Hlavnimi divody jsou ochrana krajinného razu a ochrana zemédélského ptidniho fondu.
Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny viz. &ast I. Uzemni plan kap. E Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujicitho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustnéeho vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripade stanoveni podminénée pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti). Zatazeni jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vychéazi z charakteru
vyuzivani danych mist.

VYMEZENI A POPIS POUZITYCH POIMU

hlavni vyuZiti — popis zékladni funkce, pro kterou je plocha vymezena
pripustné vyuZiti — popis mozného vyuziti, pro které je plocha vymezena

podminecné pripustné vyuZziti — vyuziti, které je mozné pouze pii splnéni uvedené podminky. Jedna se predevsim o
hygienicka kritéria ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti téZe plochy a k okolnim plochdm

nepripustné vyuZiti — vyuziti, které¢ v dané plose nelze dovolit

podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu — stanoveni podminek
prostorového feseni zastavby.

zelen — soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a nezivé ptirody

drobna vyroba — vytvafeni hmotnych statki, které svym provozem nenarusuje uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli
a nezhorsuje zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru

drobna architektura — objekty do 6m? zastavéné plochy podporujici identitu mista (napiiklad: kiize, pomniky, pamétni
desky, kaplicky, zvonicky)

intenzita zastavby — intenzitou zastavby se rozumi maximalni pomé&r zastavéné ¢asti pozemku oproti ¢asti nezastaveéné.
Zastavéna cast pozemku je soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb a vSech vodé nepropustnych ploch.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. U objekti poloodkrytych (bez né€kterych obvodovych
stén) je zastaveénd plocha stavby vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukei do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

vySkova hladina zastavby — vyska staveb nad pfilehlym terénem, ktera je dana prevladajici vySskou hiebenu stiech ¢i
atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

L.7. Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospé$né opatieni byly vymezeny skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability.

Nebyly vymezeny zadné veiejné prospésné stavby z hlediska technické infrastruktury.

Jako vefejné prospé$né opatieni byla vymezena plocha pro umisténi protieroznich opatteni — VK1.

Stavby pro opatfeni a zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu nebyly vymezeny.

Nebyly vymezeny zadné plochy pro asanaci.
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L.8. Odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich cisel pozemkii, nazvu katastru a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Nebyly vymezeny.
L.9. Odiivodnéni stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou v uzemnim planu stanovena, protoze nevyplynula potfeba. Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi se nezpracovavalo, proto pfisluSny dotéeny orgédn stanovisko, ve kterém by uvedl kompenzacni opatieni,
neuplatnil.

L.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou navrzeny.

L.11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v izemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potieba.

L.12. Odtvodnéni vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovianim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Je vymezena plocha Z4, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Lhita pro vloZeni dat do evidence izemné planovaci &innosti je stanovena do 4 let od vydani UP. Lhiita je stanovena s
ohledem na nutnost vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmén dle §55 stavebniho zakona, na jehoz zakladé
pofizovatel zpracovava zpravu o uplatiiovani izemniho planu taktéz nejméné jednou za 4 roky od vydani UP.

Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani uzemni studie u plochy, u které je vzhledem k rozsahu a specifickému
uspofadani podminek v uzemi potfeba provéfit rozsah a zplsob zastavby, obsluhu tizemi dopravni a technickou
infrastrukturou a vymezeni ploch vetejnych prostranstvi dle §7 odst. 2) stavebniho zédkona. Studie dle potteby provefi
také mozné umisténi vefejného obéanského vybaveni.

L.13. Odtiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani

Nejsou v uzemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potieba.

L.14. Odiivodnéni stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

Nejsou v uzemnim planu stanoveny, protoze nevyplynula potieba.
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L.15. Odtivodnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Takové stavby nejsou vymezeny, nevyplynula potieba pro ochranu takovych staveb.

M. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

M.1. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Névrh uzemniho planu pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji
uzemi. Jednak chrani krajinu, jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel, zaroven piispiva k dosazeni koordinaci
pro realny zpisob zainvestovani stavebnich pozemkd pro bydleni, vefejnd prostranstvi a podnikani v obci. Pro
intenzivn&j§i vyuziti zastavéného uzemi navrhuje UP plochy s prvofadym vyuZitim proluk. Nové navrzené zastavitelné
plochy navazuji smyslupln€ na zastavéné izemi obce, jsou navrzeny tak, aby dopliovaly stavajici hranice zastavénych
ploch a aby nenaruSovaly souvisle obdélavané zemédélské plochy.

M.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Prognéza obyvatelstva Jihomoravského kraje do r. 2051:
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Pramen: CSU, Projekce obyvatelstva v krajich CR - do roku 2050
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Vyvoj pottu obyvatelstva v obci Zeletice:
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Pramen: CSU, Databdze demografickych tidajii za obce CR

VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU

Dle prognézy bude poet obyvatel v Jihomoravském kraji dlouhodobg klesat. Co se ty¢e neddvné historie obce Zeletice,
dochazi po roce 1990 k poklesu obyvatel k cca 250-ti, dale az doposud je pocet obyvatel stabilni s relativné mirnym
nartistem. Pro vypocet potieby bytl do r. 2027 je uvazovan pocet obyvatel zhruba stavajici, tedy 280 a pocet trvale
obydlenych byt 110, dle s¢itani lidu, domi a byt z r. 2011.

Potteba novych bytd do r. cca 2027:

pocet obyvatel: 280
trv. obydl. byty: 110
Pfi navrhu poctu novych byt je tfeba vzit v uvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narist poctu obyvatel,
pocet cenzovych domdacnosti, pfebydlenost byt a predpokladany tibytek bytt (asanace):
Dle celostatnich prognoéz lze ocekavat tyto tendence v bydleni:
e pocet domacnosti se bude zvySovat
e nejvice se zvysi poc¢et domacnosti jednotlivet
e piedpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3%

e mira souZiti zlstane na stejné trovni

Dle této prognézy by bylo v feSeném Yizemi potieba byti:

e obloznost'": 2,5 osob/byt
e potieba byt pro 280 obyvatel pti 10% souziti cenzovych domacnosti: 101 bytd
280:2,5=112
10% ze 112 =11
112-11=101

1 Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloZznost) pohybuje
v soudasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, prim&ma obloznost byti v CR je cca 2,6 (zdroj MMR). Lze predpokladat
snizovani obloznosti byt v feSeném tzemi az na primérnou hodnotu cca 2,5 (k roku 2025). Primérnd obloznost byti v
Jihomoravském kraji je 2,6 (zdroj CSU). Navrzena hodnota 2,5 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému
poklesu obloznosti bytti. Nizsi hodnota navic vyplyva z ptedpokladaného zvySovani standardu bydleni.
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Uzemni plan Zeletice — textova ¢ast odtivodnéni

e disponibilni pocet byt v r. 2027 (odecten odpad ve vysi 10 x 0,003 x 300) 107 byta
10x 0,003 x 110=3
110-3=107
10 = pocet let (2017 —2027), 0,003 = % odpadu, 110 = trv. obydl. byty

e ccador. 2027 je potieba -6 bytt
101 -107=-6

Vypocdet potieby novych byti pro obdobi do r. 2027 vychazi v zapornych Eislech v hodnoté -6 bytt. Z tohoto divodu jiz
neni Gcéelné pokracovat ve vypoctu potiebného rozsahu novych ploch.

V ramci Uzemniho planu Zeletice jsou navrzeny obytné plochy (plochy smi§ené obytné) o celkové vyméte 3,4305 ha,
coz je vyrazné méné, nez rozsah ploch v pfedchozi UPD.

Uvedeny vypocet potfeby novych byt je relevantnim néstrojem pro odivodnéni navrhu novych ploch pro bydleni
predevsim u mést a obci s fadové vys§im podtem obyvatel. U obci velikosti obce Zeletice byvaji vysledky vypoétu v
fadu jednotek, coz je nepomérné k hrubé odhadovanému poctu obyvatel na 10 let dopiedu a hrubé statistice bytové
obloznosti. Sam za sebe mluvi zaporny vysledek metodického vypoctu, ktery je v rozporu se skuteCnym stavem v
tizemi. V obci Zeletice dochazi k zajmu o stavebni mista, ditkazem je postupna realizace zastavby v rozvojovych
lokalitach severné i zapadné od Skoly, kde dochazi k realizaci 4 novych RD, zadostem o nova stavebni povoleni a u
zbyvajicich ploch alespoit o prodej nové vzniklych parcel. Reseni UP piitom nabizi pouze jednu novou plochu
smiSenou obytnou, ktera nebyla v piedchozi UPD, a to je§té realngjsi ndhradou za zredukovanou plochu Z9.

Lze tedy ptfedpokladat, ze skute¢nou potiebu novych ploch pro bydleni ovliviiuji spiSe jiné proménné, které nelze
odhadnout ve vypoctu. Zpiisob a rozsah navrhu novych ploch pro bydleni vychazi predevsim z urbanistickych potieb
feSené¢ho uzemi, neni disledkem zmén poctu obyvatel v obci, naopak generuje potencial pro piirtistek obyvatel, a to
predevsim proto, Ze je zalozen na redlnych podnétech majiteld pozemkd.

Reseni navrhovych ploch pro bydleni Uzemniho planu Zeletice je zaloZzeno na vyhodnoceni navrhovych ploch doposud
platného Uzemniho planu obce Zeletice véetng Zmény &. 1 a 2, se kterym zachovava konceptualni kontinuitu. Byla
vyhodnocena realizovatelnost doposud nezrealizovanych navrhovych ploch a vytipovany nové prilezitosti. Navrh ploch
pro bydleni je vysledkem odborného odhadu tendenci ve vystavbé v feSeném tizemi pii splnéni zasady navrhu pouze
nezbytného zaboru pro jeho realizaci. Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni je stanoven ve vhodném méfitku
vzhledem k velikosti zastavéného tzemi a po¢tu obyvatel obce.
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