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Zastupitelstvo obce Zeleticefiplusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakénd83/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnifadu (stavebni zakon), ve&m pozdjSich gedpidi (dale téz ,stavebni zakon"), za
pouziti 8§ 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 &edd$cich zakon&. 500/2004 Sb., spraviiad, ve
zreéni pozajSich gedpisi, 8 13 a pilohy ¢. 7 vyhlaSky¢. 500/2006 Sb., o Uzermananalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a igpbu evidence UGzerérplanovacic¢innosti, ve z@ni
pozdjSich gedpisi

vydava

Uzemni plan Zeletice
(dale téz ,UP Zeletice"),

jehoz tzema planovaci dokumentaci zhotovil Ing. arch. Martidwa, Pa]ackého 281, §79 06 Jedovnice,
autorizovany architekt s autorizaci pro obor asdtiiiraCKA 04 048. Uzemni plan Zeletice obsahuje
textovou a grafickodast.

Textovagast UP Zeletice je nedilnou s@sti tohoto op#géni obecné povahy jakdifpha¢. 1 a obsahuje

tyto kapitoly:

. Vymezeni zastasného Gzemi

. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranyeojejeho hodnot

. Urbanisticka koncepcegetng vymezeni zastavitelnych ploch, plodtestaveb a systému sidelni zeln

. Koncepce viejné infrastruktury, podminky pro jeji urieani

. Koncepce usp@adani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podmprekzneny v jejich vyuziti, tzemi
systém ekologické stability, prostupnost krajinyptigrozni opatni, ochrana ied povodimi,
rekreaci, dobyvani nerdst

. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnyrasgbem vyuZiti

. Vymezeni véejr¢ prosgsnych staveb, vejr¢ prosgsnych opatni, staveb a opani k zaji§ovani
obrany a bezpmosti statu a ploch pro asanaci, pro které |zegokgpozemim a stavbam vyvlastnit

. Vymezeni véejne prosgsnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které |ze uplatriggkupni pravo
Stanoveni kompenzaich opaiteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

. Vymezeni plocha koridérizemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihdatiywetrg podminek
pro jeho prowreni

. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani ciméch v izemi podméno dohodou o parcelaci
Vymezeni ploch a koridér ve kterych je rozhodovani o Zméch v Gzemi podméno vydanim
regulaniho panu

M. Stanoveni ptadi znén v Uzemi (etapizace)

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznaemystaveb, pro které ihe vypracovavat

architektonickowast projektové dokumentace jen autorizovany arkhite
0. Udaje o pétu listii tzemniho planu a ptu vykresi k iému pripojené grafick&asti

mooOw>

A

Grafickacast UP Zeletice je nedilnou s@sti tohoto opaéni obecné povahy jakdifoha¢. 2 a obsahuje
tyto vykresy:

.1 Vykres zékladnihslereni 1:5000
.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres véejre prosgsnych staveb, op@ni a asanaci 1:5000

Odavodnéni

Odavodreni UP Zeletice obsahuje textovou a grafickést.
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A. Textova éast

Textova ¢ast odivodréni UP Zeletice zpracovana projektantem je nedileowasti tohoto op#eni
obecné povahy jakorfohac. 3 a obsahuje tyto kapitoly:
A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisigch vztali v Gzemi
B. Vyhodnoceni spkni zadani, papadt vyhodnoceni souladu
C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejgeSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odivodrgnim poteby jejich vymezeni
D. Vyhodnoceni pedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na ze&élsky padni fond a pozemky
uréené k plgni funkce lesa
E. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Udém rozvoje a s Uzerdn planovaci
dokumentaci vydanou krajem
F. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s cili a Ukdgniniho planovéani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnoizemi a poZadavky na ochranu nezastélo
Gzemi
. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakgetaogorovadcich pravnich fedpig
. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStni¢kdpisi a se stanovisky dégnych orgaf podle
zvlastnich pedpidi, pogipads s vysledkenteSeni rozpar
I. Zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladnbinface o vysledcich
tohoto vyhodnocenidetrg vysledki vyhodnoceni vliv na Zivotni prosedi
Stanovisko krajskéhoradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
. Scleni, jak bylo stanovisko krajskéhdaalu podle § 50 odst. 5 zohlétho, s uvedenim zavaznych
duvodi, pokud rkteré poZzadavky nebo podminky zohl&aynebyly
Komplexni zdivodreni prijatéhoieSeni ¢etre vybrané varianty
.Vyhodnoceni Gelného vyuziti zast@éného Uzemi a vyhodnoceni fmlty vymezeni zastavitelnych
ploch
. Vysledek gezkoumani souladu navrhu UP dle odst. 4 § 53 SZ
. Postup pi porizeni zemniho planu
. Rozhodnuti o0 ndmitkach a jejichtiodnEni
Q. Vyhodnoceni gipominek

IIo

- A-

vTOoZ2

Textovacast odivodreni se dopluje ve smyslu 8§ 53 odst. 4 stavebniho zakona al8alffasledujicich
spravnihaadu takto:

1. Kapitola N Vysledek pfezkoumani souladu navrhu UP dle odst. 4 § 53 SZ texé &asti
odiavodnéni zpracované projektantem zni

Paizovatel grezkoumal soulad navrhu UP Zeletice s Politikou Gziéam rozvoje, ve zini Aktualizaces.

1, se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravskéhe,ksajili a Ukoly tzemniho planovani, s poZzadavky
stavebniho zakona a jeho provéidh edpisi a s pozadavky zvlaStnich pravnickegpisi a se
stanovisky datenych orgafh podle zvlaStnich pravnichiedpisi se z&grem, Ze se ztotahje

s posouzenim souladu v uvedenych otazkach, kterécayal projektant v kapitolach E, F, G a H
odavodreni UP Zeletice. Kapitolu H. gizovatel doplnil o posouzeni souladu UP Zeleticets@ovisky
dottenych orgaf podle zvlaStnich pravnichqupisi (viz kapitola2. tohoto textu)

2. Kapitola O. Postup pfi porizeni Uzemniho planu textovééasti odivodnéni zpracované
projektantem zni

O paizeni Uzemniho planu Zeletice rozhodlo zastupitelstbce dne 9. 6. 2016 a zard\&anovilo, Ze
zastupitelem wenym ke spolupraci s fiaovatelem pi potizovani UP Zeletice bude starosta obce Ing.
Milan Choura. Ptizovatel zpracoval ve spolupraci enym zastupitelem navrh zadani UP Zeletice a
projednal ho postupem uvedenym v § 47 zakoris83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavelsadu
(stavebni zakon), ve &ni pozd&jSich gedpisi (dale téz ,stavebni zakon"). Y&gné projednéni navrhu
zadani UP Zeletice bylo oznameno riadini desce OU Zeletice aéM Znojmo. Po dobu 30 dntj.

v obdobi od 15. 8. 2016 do 14. 9. 2016 byl navrdtara zvéejrén a vystaven k \ejnému nahlédnuti u
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obce i u ptizovatele. V uvedené it mohl kazdy uplatnit svéfpominky. V souladu s ust. § 47 odst. 2
stavebniho zékona zaslal fipmvatel jednotli¢ dotenym orgafn, sousednim obcim, obci Zeletice a
Krajskému #iadu JMK navrh zadani UP Zeletice &l#dim, Zze do 30 dit ode dne obdrzeni navrhu
zadani mohou deené organy a krajskyiaéid uplatnit u poizovatele vyjadeni, ve kterém uvedou
poZzadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici zZ&Savich pravnich fedpisi a poZadavek na
vyhodnoceni vliiw Uzemniho planu na Zivotni proedli, sousedni obce mohly uplatnit ve stejniéélh
podréty. Po skodeni lhity pro podani poZzadauka gipominek p#izovatel ve spolupraci s&gnym
zastupitelem upravil na zakladuplatrenych pozadavk a poditd navrh zadani a ipdlozil ho
Zastupitelstvu obce Zeletice ke schvéleni. Zadfdmniho planu Zeletice bylo Zastupitelstvem obce
Zeletice schvaleno 20. 9. 2016.

Na jeho podkladl vypracoval Ing. arch. Martin Vavra, Palackého 2819 06 Jedovnice, architekt
s autorizaci pro obor architektura, navrh UP ZegetPosouzeni viivUP Zeletice na Zivotni prasdi
nebylo odborem Zivotniho praeti KrU Jm kraje pozadovano, proto nebyla zpracawdokumentace
vyhodnoceni vlii UP Zeletice na udrzitelny rozvoj Gzemi.iRovatel oznamil misto a dobu konani
spol&éného jednani o navrhu UP Zeletice nejgnélt drmi predem jednotli¥ dotenym organm,
Krajskému tdiadu Jm kraje, obci Zeletice a sousednim obcim.cddeét organy vyzval k uplatni
stanovisek ve liit¢ 30 drii ode dne spot@mého jednani tj. do 3. 11. 2017, ve stejnédmohly uplatnit
pripominky i sousedni obce. Do doby podani stanovisgkpominek byla pro déené organy i obce
dokumentace navrhu UP Zeletice k dispozici wizmvatele nebo si ji bylo mozné prohlédnout
v elektronické podabna mapovém servrudsta Znojma. V souladu s ust. 8 50 odst. 3 stavebrdkona
porizovatel dordil navrh UP Zeletice i@jnou vyhlaskou, ktera byla v§&ena naiednich deskach &l
Znojmo a OU Zeletice. Dokumentace byla vystavemaiédnuti v terminu od 19. 9. 2017 do 3. 11.
2017. Do tohoto data mohl kazdy uplatnitte€eni navrhu UP Zeletice u ifmmvatele pisemné
ptipominky. V zakonem stanovenéith byla pdizovateli dordena pouze stanoviska dehych orgad.
Pripominka nebyla podana Zadna.

Parizovatel pozadal ve smyslu ust. § 50 odst. 7 staVvebzakona Krajskyiad Jm kraje o stanovisko
k navrhu UP Zeletice z hledisek zaisi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $iréimie vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu esmi# planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky (fad poslal ptizovateli stanovisko ze dne 6. 12. 20%j7,JMK 161035/2017, které v podstat
siesenim navrhu UP s ohledem k jim sledovanym idjreouhlasi. Do navrhu byl dogim krajinny typ
JeviSovky, ktery v textové&asti dokumentace chyb

Patizovatel, jak mu to uklada ust. 8 51 odst. 1 staited zakona, ve spolupraci £enym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a na jejich zakaghjistil upraveni dokumentace. PoZadavek na Gpravu
dokumentace, ktery se tykal Upravy podminek pro §SBhledem k vyskytu dropa velkého a depin
informace o hnizdisti $ka obecného a sovy palené, obsahovalo stanoviskerdho organu ochrany
piirody — odboru Zivotniho prasdi KrU JMK. Rozpotesen nebyl.

Paizovatel zajistil s ohledem k vySe zmiému poZzadavku d&égného organu u projektanta Upravu
navrhu UP Zeletice. Po obdrzeni upravené dokurentznamil den, hodinu a mistoiemého
projednani navrhu UP Zeletice fegnou vyhlaskou, kterd byla v§&ena na iednich deskach &0
Znojmo a OU Zeletice. K wejnému projednaniifzval pdizovatel jednotli¢ obec Zeletice, doené
organy a sousedni obce. Ostatnitaginikim bylo oznameni doteno véejnou vyhlaSkou. Razovatel

v oznameni upozornil, Ze do navrhu dokumentacegénd nahlédnout ve it od 6. 2. 2018 do 15. 3.
2018 na OU Zeletice a u ppovatele. Dale upozornil, Ze do 15. 3. 201&mkazdy uplatnit k navrhu UP
Zeletice pipominky, dotené osoby mohou podat ve stejndtdhnamitky, ve kterych musi uvést
odavodreni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujicicelod prava a vymezit Uzemi dené
namitkou. Dotené osoby jsou vlastnici pozefinlt staveb déenych navrhentieSeni, oprawny investor

a zéastupce vejnosti. Datené organy mohou podat ve vySe uvedei& letanovisko KastemieSenti,
které byly od spokného jednani zemeny. K pozaji uplatnénym stanoviskm, namitkdm a fipominkam
se nephliZi.

Pred véejnym projednanim bylo gzovateli dordeno @t stanoviska. Podaly je Hasky zachranny sbor
Jm kraje, Statni pozemkovytad, MZP CR, MPO CR. Stanoviska neobsahovala pozadavky na Upravu
projednavané dokumentace.

Veiejné projednani se konalo dne 8. 3. 2018 v zasedesthosti OU Zeletice. Odborny vykladseni
navrhu UP Zeletice proved! Ing. arch. Martin Vawkegry dokumentaci zpracoval. Zodgokl i dotazy
piitomnych.
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Béhem véejného jednani nebyly podany zadiigeminkyci namitky.

V zakonem stanovenéiité bylo pdizovateli dorgeno jedt stanovisko KrU JMK bez pozadavkna
Upravu dokumentacetipominky nebo namitky uplagny nebyly.

Nasledr® parizovatel dopracoval opani obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydavdleslem

k pozadavikm § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a § 171 adgilich spravnihdadu a pedlozil

v souladu s ust. § 54 stavebniho zakona Zastupitetsbce Zeletice navrh Uzemniho planu Zeletice
k vydani.

3. Kapitola H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasfoh piredpisi a se stanovisky
dotéenych orgami podle zvlastnich gredpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpon
textoveé éasti oditvodnéni zpracované projektantem se dopiuje takto

Vyhodnoceni souladu se stanoviskyd@otych orgaf uplatrgnych v pibghu spoléného jednani

o dotteny organ na useku ochrangrpdy — odbor Zivotniho pragdi KrU JMK
— doteny organ poZadoval opravit v textasdsti odivodreni
= chybné ozn&eni lokalniho biocentra (misto LBC 1 spréyati LBC 4)
= v tabulkovém vytu vymezenych biocenter lokalniho vyznamu u LBMdghazejiciho se
v oblasti vyskytu narodn vyznamného druhu dropa velkého neutddako -cilova
spole&enstva lesni porosty, coZ je i vrozporu s jehookyrna biotop i s uvedenymi
pozadavky u jednotlivych ploch zm v krajirné. Cilova spoléenstva by rda byt luniho
nebo uhorového charakteru.
= Vtabulkovém v¥tu vymezenych lokalnich biokoridibrnachézejicich se v dropi oblasti
(LBK 4, 5 a 10) upravit formulaci cilovych spotnstev na ,Systém ploch krajinné zelen
zohlediujici otewenost krajiny”. Uvadné remizy evokuji aft lesnickou realizaci prvk
USES, coz je v rozporu s biotopovymi naroky dropkkého
Re3eniTextovacast odivodreni byla pozadovanym #gobem upravena.
- dotteny organ dale pozadoval ve vztahu k z&jiSprosperity zvlagtchrargnych druli Zivocicha
(sy¢ek obecny, sova pélend) doplnit:
= vtextovécasti UP doplnit informaci o hnizdisti uvedenych hirwv zemeédglském arealu
vychodrg od obce
= v okoli jejich hnizdi&t, tzn. u plochy vyroby a skladovani VZaét tykajici se ze#adélského
aredlu), doplnit podminku prostorového ugmani o zastavitelnost stavbami a zgeymi
plochami. Zastavitelnost stavbami v ghwse zpevénymi plochami musitstat zachovana,
nesmi dojit k navySovani zpeainych ploch na ukor nezpesmych. Cilem je uchranit
plochy, které poskytuji potravni nabidkumto drulim

o Ostatni datené organy - Ministerstvo {gnyslu a obchodu, Statni pozemkovyad, Hasisky
zachranny sbor Jm kraje, krajska hygienicka stadM&, Ministerstvo Zivotniho progdi, Sekce
ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany, odistaiho prostedi MéU Znojmo a Krajsky tad
Jm kraje z hlediska ochrany ovzduSi, ochrany pamaiehrany les, ochrany ZPF vyjady ve
stanoviscich souhlagre3enim UP Zeletice bez dal3ich pozadavk

Vyhodnoceni souladu se stanoviskyd@otych orgaf uplatrgnych v piibéhu vaejného projednani

Stanoviska d@éenych orgaf podana v pibéhu verejného projednani nerozporovalaény dokumentace
provedené po spaleém jednani. Stanovisko uplatnili Ministerstvoimpysiu a obchodu, Hasky
zachranny sbor Jm kraje a Stani pozemkday @ KrU JMK.

RozporieSen nebyl.
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4, Kapitola P. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni textové ¢asti odivodnéni zpracované
projektantem zni

V zakonem stanovenéitt nebyla péizovateli dordena Zzadna namitka.

5. Kapitola Q Vyhodnoceni pfipominek textovééasti oditvodnéni zpracované projektantem zni

V prabéhu zakonem stanovenéitly nebyly podany zadné&ipominky.

B. Graficka ¢éast

Grafickac¢ast odivodreni UP Zeletice je nedilnou s#sti tohoto opaeni obecné povahy jakdifpha
¢.4 a obsahuje tyto vykresy:

1.1 Koordinani vykres 1:5000
1.2 Koordin&ni vykres vyez 1:2000
1.3 Sirsi vztahy 1:25000
1.4 Vykres gredpokladanych zabbdpadniho fondu 1:5000
Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Zeletice, vydaného formou impdt obecné povahy, nelze podat opravny
prostedek (§ 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spravidd, ve zini pozdjSich gedpisi).

Dnem nabyti &nnosti Uzemniho planu Zeletice pozbyva platnostetini plan obce Zeletice schvaleny
Zastupitelstvem obce Zeletice dne2 2004 jehoZ zavaznéast byla vydana obeg&zavaznou vyhlaskou
obceZeletice&. 1/2004 s &nnosti od 26. 2. 2004, z2meny zmenou ¢. 1 Uzemniho planu obce
Zeletice, kterou Zastupitelstvo obce vydalasmmosti od 24. 4. 2010.

Ing. Milan Choura Mgr. Rostislav Rucki
starosta obce Zeletice mistostarosta ob&wize

(kulaté razitko obce)
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